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al de esta notificacion, para poder formular por escrito cuantas
alegaciones se estimen convenientes, conforme establece el art.

136.3 de la misma Ley. _ .
El Jefe de Negociado |. inmaculada Rivero Medina.

E! Director Territorial de Sanidad y Consumo. P.A. el Jefe
del Area Territorial de Salud Publica y Consumo, Blas Cloquell
Rodrigo.
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Expte. 6/93 Vergel. Revxsnon de las Normas Subsidiarias
rde Planeamiento” ¢
" " La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion celebra-
da el 19 de febrerod e 1993, a la vista del expediente de refe-
rencia y en base a los siguientes:

Antecedentes de hecho:

"Primero: El Ayuntamiento en sesion plenaria de 15 de ju-
nio de 1990 acordo su aprobacién provisional, tras cumplir los
trémites de aprobacién inicial y exposicién publica mediante
anuncios aparecidos en el B.O.P. y en uno de los diarios de
mayor difusién provincial.

Segundo: La documentacién estd integrada por memoria
informativa y justificativa, planos de informacion y ordenacion
y Normas Urbanisticas.

Tercero: La Comisién Territorial de Urbanismo en sesidn
de 7 de marzo de 1991, acordé en suspension hasta que fue-
ran subsanadas una serie de deficiencias.

Cuarto: El Hnble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes autorizd, con fecha 14 de diciembre de
1992, la presente revision anticipada de las Normas Subsidia-
rias de planeamiento municipal de Vergel.

Quinto: El Ayuntamiento, una vez realizadas las modifica-
ciones pertinentes, las expuso al publico mediante anuncios pu-
blicados en el Boletin Oficial de la Provincia (8 de junio de 1992,
n.° 129) y en uno de los diarios de mayor difusion provincial.
Transcurrido el plazo oportuno, adopté acuerdo de aprobacior
el 29 de octubre de 1992.

Consideraciones Técnico-Juridicas:

Primera: La tramitacion se estima correcta de acuerdo con
lo establecido en el articulo 114 del Texto Refundido de 1992
y articulos 125 y 127 a 130 del Reglamento de Planeamiento.

Segunda: La documentacién se estima completa de con-
formidad con el articulo 80.2 del Texto Refundido de 1992 y
97 del Reglamento de Planeamiento, si bien debera aportarse
planos donde se indique la totalidad de los sistemas generales.

Tercera: El contenido se considera técnicamente admisi-
ble en todas sus determinaciones, de conformidad con el arti-
culo 71 del Texto Refundido 1992. No obstante, cabe realizar
las matizaciones de las consideraciones que siguen.

Cuarta: Con respecto a la deficiencia que hacia referencia
a la superficie de parcela minima en suelo no urbanizable, y
dada la vigencia de la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Genera-
litat Valenciana, sobre suelo no urbanizable, debera adaptarse
el documento al citado texto legal, en todo aquello que le sea
de aplicacion.

Quinta: No se ha acreditado ni garantizado el suministro
de agua potable ni el funcionamiento de las depuradoras de
aguas residuales.

Sexta: Debera modificarse la redaccion de la norma 47, pro-
teccién de cauces publicos, en cuanto gue la Ley de Ordena-
cioén Territorial de la Comunidad Valenciana, establece una franja
de 20 metros en el que se prohibe toda edificacion (art. 69).

Séptima: Abundando en el informe de los Servicios Terri-
toriales de Carreteras, se considera imprescindible establecer
en el planeamiento municipal dei Verger la reserva de suelo ne-
cesaria para la construccién de la variante de la carretera N-332
a su paso por el Vergel, habida cuenta de la gran densidad de

trafico que soporta esta carretera. cuya implantacion costera
incide ademas en la franja de mayor concentracion demografi-
ca y de actividad econdmica de la comunidad.

La necesidad de solucién de los numerosos problemas de
congestion que sufre en estos momentos el corredor litoral si-
tua indispensabile la prevision de variantes de esta carretera en
todos los municipios costeros afectados por el paso de esta via,
entre los que se encuentra el Vergel.

Es ademas necesario establecer la correspondiente coor-
dinacion con los estudios que al respecto haya realizado el Mi-
nisterio de Obras Publicas y Transportes en la poblacidn vecina
de Ondara, por cuanto que la mejor solucion técnica parece
apuntar una posible variante conjunta de ambas poblaciones.

No cbstante, en aras del principio de celeridad en la trami-
tacion de expedientes cabe, con las salvaguardas que mas ade-
lante se expresaran, proceder a la aprobacién de! expediente,
afin de no dilatar su resolucion durante un lapso de tiempo que
podria resultar excesivo.

Octava: La Comisién Territorial de Urbanismo es compe-
tente para la adopcidn del presente acuerdo de conformidad
con el articulo 118.3.a del Texto Refundido de la Ley sobre el

' Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real

Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio (B.0O.E. n.° 156 de
30 de junio) y 15.10 del reglamento de los érganos urbanisti-
cos de la Generalitat Valenciana aprobado por decreto 137/90 -
de 30 de julio del Consell de la Generalitat Valenciana.
Vistos por los preceptos legales citados, la Ley de Proce-
dimiento Administrativo y demas disposiciones de general apli-
cacién, acordd: Aprobar definitivamente la revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Vergel,
supeditando su publicacién, y por tanto su eficacia, a que por
parte del Ayuntamiento se remita documentacion relativa a:

1.— Acreditacion del suministro de agua potable asi como

del funcionamiento de las depuradoras de aguas residuales.

2.— Adaptacién del documento en todo aquello que resulte
pertinente a la Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalitat Va-
lenciana, sobre suelo no urbanizable.

3.— Plano correspondiente a la totalidad de los Sistemas
Generales.

4.— Distancia minima establecida como zona de protec
cién de cauces publicos.

5.— En relacion con la consideracion séptima, instar al
Ayuntamiento al inicio de un periodo de consultas con ef orga-
nismo titular de la CN-332 para prever su desdoblamiento que
en su momento se tramitara como modificacién puntual e in-
clusién, en la normativa del suelo no urbanizable de una clau-
sula que establezca que en tanto no se produzca la citada
reserva viaria, todos los expedientes que se tramiten en dicha
clase de suelo deberan contar con informe, preceptivo y vincu-
lante del organismo titular de la CN-332.

miento de creras onlclones asicomo
la documentacion presentada por el Ayuntamiento con fecha
17 de marzo de 1993 que cumplimenta en todos sus extremos
el referido acuerdo de la Comisién.

Resuelvo: Ordenar la inmedaita publicacion del referido
acuerdo de aprobacion definitiva a efectos de su entrada en
vigor, recordando al Ayuntamiento la necesidad de que proce-
da a publicar integramente en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante las ordenanzas y Normas Urbanisticas, a efectos
de su vigencia, conforme a lo establecido en el art. 70.2 de la
Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local en relacion
con el art. 124.3 del Texto Refundido sobre Reforma del Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, de 26 de junio de 1992,
y notificar el contenido de la resolucion a cuantos interesados
aparezcan en el expediente.

Lo que se hace publico, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 124d el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 1/1992 de 26 de junio, y 134 del Reglamento de Pla-
neamiento, significando que contra los anteriores acuerdos, que
no agotan la via administrativa, cabe interponer recurso de al-
zada ante el Honorable Conseller de Obras Publicas, Urbanis-
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mo y Transportes, en el plazo de quince dias, segun disponen
los articulos 122 a 125 de la Ley de Procedimiento Administra-
tivo y el 23.1 del Decreto 137/1990, de 30 de julio, del Consell

. de la Generalitat Valenciana. _ .
% ElSecretario de la Comisién Territorial de Urbanismo, Fer- -
2 nando Ricart Rodrigo.
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Expte. 21/93 Alcalali. Plan Parcial Benarrosa Gardens.
La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién celebra-
da el 19 de febrero de 1993, a la vista del expediente de refe-
rencia y en base a los siguientes:

Antedecentes de hecho:

Primero: EI Ayuntamiento en sesidn plenaria de 30 de julio
de 1992 acordd su aprobacién provisional, tras cumplir los tra-
mites de aprobacién inicial y exposicidn publica mediante anun-
cios aparecidos en el B.O.P. y en uno de los diarios de mayor
difusién provincial.

Segundo: La documentacion esta integrada por Memoria,
Planos de informacion y ordenacion, Ordenanzas, Plan de Eta-
pas y Estudio econdmico y financiero.

Tercero: El objeto del presente expediente es el desarrollo
de unos terresnos de 175.535 m.? clasificados por las Normas
Subsidiarias como suelo apto para urbanizar, estando supedi-
tada la aprobacién del Plan Parcial que nos ocupa a la previa
aprobacién de una modificacion relativa a la reduccion del an-
cho de determinados viales en el dmbito del citado Plan Parcial.

Cuarto: La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién de
16 de octubre de 1992 acordd la suspension del expediente
hasta que fueran subsanadas una serie de deficiencias, ade-
mas de hasta que se procediera a la aprobacién definitiva de
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de planea-
miento municipal que posibilita su desarrollo.

Quinto: Con fecha 12 de noviembre de 1992 el Ayuntamien-
to remite nueva documentacion con la finalidad de subsanar
las deficiencias observadas.

Sexto: En esta misma sesion de 19 de febrero, y en un punto
anterior del orden del dia, la Comisién Territorial de Urbanismo
ha acordado la aprobacion definitiva de la mencionada Modifi-
cacion Puntual.

Séptimo: El expediente cuenta con informe favorable de
los Servicios Territoriales de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de fecha 1 de diciembre de 1992.

Consideraciones Técnico-Juridicas:

Primera: La tramitacion se estima correcta de acuerdo con
lo establecido en el articulo 115 del Texto Refundido de 1992
y articulos 127 a 130 del Reglamento de Planeamiento, por re-
mision de 138.2 del citado texto legal.

Segunda: La documentacion se estima completa de con-
formidad con el articulo 83.5 del Texto Refundido de 1992 y
los articulos 57 al 63 del Reglamento de Planeamiento. No obs-
tante en el poligono 2 se observa que no son coincidentes los
usos de los suelos para reservas ni coinciden con la superficie
del cuadro del plano 5. En este y en el 3-B no se asignan par-
celas a uso docente y en los planos 14 y 16, si. Asimismo se
observa que los planos modificados no se realizan sobre el to-
pografico, tal y como establece el articulo 60.4 del Reglamento
de Planeamiento.

Tercera: El contenido de la propuesta se considera técni-
camente admisible una vez subsanadas las deficiencias obser-
vadas en el anterior acuerdo.

Cuarta: La Comision Territorial de Urbanismo es compe-
tente para la adopcion del presente acuerdo, en virtud de lo
dispuesto en el art. 118.3.b) del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio y art. 5 del Re-
glamento de los drganos urbanisticos de la Generalitat Valen-
ciana aprobado por Decreto 137/90, de 30 de julio, del Consell
de la Generalitat Valenciana.

R

Vistos los preceptos mencionados y demas disposiciones
de general aplicacién, acordd: Aprobar definitivamente el Plan
Parcial Benarrosa-Gardens en desarrolio de las Normas Subsi-
diarias de planeamiento del municipio de Alcalali, supeditando
su publicacién y, por tanto, su eficacia, a la remision de nueva
documentacién que subsane el error sobre los usos de los sue-
los de reserva, debiéndose aportar los nuevos planos grafia-
dos sobre el topografico.

Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Ur-
banismo en sesién de 9 de febrero de 1993 por el que se apro-
bé definitivamente el expediente de referencia supeditando su
publicacion al cumplimiento de ciertas condiciones, asi como
fa documentacion presentada por el Ayuntamiento con fecha
15 de marzo de 1993 que cumplimenta en todos sus extremos
el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo: Ordenar la inmediata publicacion del referido
acuerdo de aprobacion definitiva a efectos de su entrada en
vigor, recordando al Ayuntamiento |la necesidad de que proce-
da a publicar integramente en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante las ordenanzas y Normas Urbanisticas, a efectos
de su vigencia, confprme a io establecido en el art. 70.2 de la
Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local en relacién
con el art. 124.3 del Texto Refundido sobre Reforma del Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana, de 26 de junio de 1992,
y notificar el contenido de la resolucién a cuantos interesados
aparezcan en el expediente.

Lo que se hace publico, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 124 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 1/1992 de 26 de junio, y 134 del Reglamento de Pla-
neamiento, significando que contra los anteriores acuerdos, que
no agotan la via administrativa, cabe interponer recurso de al-
zada ante el Honorable Conseller de Obras Publicas, Urbanis-
mo y Transportes, en el plazo de quince dias, segun disponen
los articulos 122 a 125 de la Ley de Procedimiento Administra-
tivo y el 23.1 del Decreto 137/1990, de 30 de julio, del Consell
de la Generalitat Valenciana.

_El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Fer-
nando Ricart Rodrigo.
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Expte. 925/92 Finestrat. Plan Parcial Industrial, sector 26. .

La Comisidn Territorial de Urbanismo, en sesidn celebra-
da el 17 de diciembre de 1992, a la vista del expediente de re-
ferencia y en base a los siguientes:

Antecedentes de hecho:

Primero: El Ayuntamiento en sesion plenaria de 1 de agos-
to de 1991 acordd su aprobacién provisional, tras cumplir los
tramites de aprobacién inicial y exposicion publica mediante
anuncios aparecidos en el B.O.P. y en uno de los diarios de
mayor difusion provincial.

Segundo: Esta comision, en sesion de 31 de octubre de
1981 acordd en suspension de aprobacion hasta que se sub-
sanaran determinadas deficiencias que se precisaron.

Tercero: El 29 de octubre de 1992 el Ayuntamiento acuer-
da aprobar nueva documentacién en cumplimiento del referi-
do acuerdo de esta comision.

Cuarta: La documentacion esta integrada por Memoria, Pla-
nos de Informacién y Ordenacién, Ordenanzas, Plan de Eta-
pas y Estudio Econdmico y Financiero.

Quinto: El objeto del presente Plan Parcial de iniciativa pri-
vada es la ordenacion detallada del sector 26 del suelo urhani-
zable de las Normas Subsidiarias de Finestrat con el objeto e
desarrollar un poligono industrial que ocupa una superficie de
201.534 m2.

Consideraciones Técnico-Juridicas

Prnmera: La tramitacién se setiman correcta de acuerdo con
lo estabiecido en el art. 116 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régmen def Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por

EDICTO
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CAPITULO I

FINES Y OBJETIVOS.AMBITO DE APLICACION.VIGENCIA.(Art.93.1.a. R.P.).

NORMA 1.-FINES:

E1 fin de 1a promulgacién de las presentes Normas es dotar al Muni
cipio de Vergel de un instrumento eficaz de ordenacidn urbanistica.

NORMA 2.-OBJETIVOS:
Regular la actividad urbanistica en el Municipio de Vergel.
Revisar las N.N.S§.S. de Vergel aprobadas definitivamente por la
Comisidén Territorial de Urbanismo el 29 de Septiembre de 1.983,con el
objetivo de adecuarlas a las actuales circunstancias urbanisticas del
Municipio de Vergel.

NORMA 3.-AMBITO DE APLICACION:

Las presentes Normas se aplicardn a las urbanizaciones,edificacidn
y en general a las actuaciones urbanisticas de todo tipo tanto pri-
vadas como de caracter pdblico,que se proyecten o se realicen en la
totalidad del Término Municipal de Vergel.

La aplicacidon e interpretacidén de estas Normas corresponde al
Ayuntamiento de vergel,siendo preceptivo 1 informe previo de la Comi-
516n Territorial de Urbanismo en la resolucidén de aquellos casos dudo-
505 o no previstos en las presentes Normas.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacidén a los efectos,de las
regulaciones contenidas en &1 Texto Refundido de la Ley de Régimen del
suelo y Ordenacidn Urbana,aprobado por Real Decreto 1.346/76 de 8 de
abril,y sus correspondientes Reglamentos de desarrollo vigentes y que
a partir de ahora cuando hagamos referencia a esta Ley 1a denominare-
mos LS (Ley del Suelo),y de las contenidas en la Ley 8/1180,de 25 de
Julio,sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.
(B.O.E. nim 179,de 27 de juliojcorreccidédn de erratas en B.0O.E. nim.186
de 4 de agosto) y que en adelante denominaremos LRRUVS (Ley 8/1990).

NORMA 4 .-VIGENCIA Y REVISION:(Art.a5L.5.,Art.154 R.P.,Art.160 R.P.)

Estas Normas entrardn en vigor una vez publicada su aprobacidn en
el RBoletin Oficial de 1a Provincia.

Las presentes Normas tienen vigencia indefinida.

salvo que por estar previsto en un planeamiento de orden superior
o porque asi se disponga en el Consell de la Generalitat,segdn regula
el Art.9 v 47 de la L.5. y R.D.298/1.979 de 26 de Enero,sobre transfe-
rencia de competencias de la Administracién del Estado al Consejo del
Pais Valenciano,o que hayan aparecido usos no previstos,como indica el
Art.58 L.5.:

Cada cuatro aflos (4) se prodré proceder a su revisidén,entendiendo
que tal revisién se adoptard en base a nuevos criterios respecto a la
estructura general y orgénica del territorio o de la calificacidén del
suelo motivada por la eleccidn de un modelo territorial distinto o por
la aparicién de circunstancias sobrevenidas,de carécter demogré&fico o
econdmico,que incidan sustancialmente sobre la ordenacidén,o por agota-
miento de 1a capacidad del propio planeamiento.

3in embargo en los demis supuestos,se podrd proceder a modifica -
ciones puntuales,siempre que no afecte a los criterios expuestos para
proceder a su revisién.

E1l procedimiento a seguir en la revisidén y las modificaciones seréa
el mismo que para la formulacidén y aprobacidén de l1as Normas.
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CAPITULO II

RELACIONES E INCIDENCIAS CON EL PLANEAMIENTO OBJETO DE REVISION

NORMA 5.-RELACION CON LAS N.N.S.S. OBJETO DE REVISION:

E1 efecto de aprobacién definitiva supone la entrada en vigor de
la Revisién de l1as N.N.5.5. v la actividad urbanistica se realizaréd a
tenor de 1o dispuesto en la mencionada Revisidn.

NORMA 6.-RELACION CON LOS PLANES PARCIALES:

Aquellos territorios que estén contemplados por Planes Parciales
definitivamente aprobados a la entrada en vigor de la Revisidn de las
N.N.5.5. de Vergel,se reqgirdn con arreglo a lo dispuesto en dichos Pla
nes Parciales,no existiendo contradiccidén con 1a Revisidén de las N.N.
5.5. de Vergel,aplicédndose la Revisidén de las N.N.5.5. para regular as
pectos no previstos en aquellos.

José Ivars Perez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

CAPITULO III

EFECTOS DE LA APROBACION DE ESTAS NORMAS.

José 1Ivars Perez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

CAPITULO III

EFECTOS DE LA APROBACION DE ESTAS NORMAS.

NORMA 7.- PUBLICIDAD.Art.55.L.S5. y Art.164 R.P.:

Estas Normas,asi como los documentos,planes,etc...que las desarro-
11en serdn pUblicos y cualquier persona podrd en todo momento consul -
tarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento del Término al -
que se refieren,

NORMAS 8.- CEDULA URBANISTICA,Y CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE DEBE-
RES URBANISTICOS.Art.165 y 168 R.P.(LS) y Art.29 (LRRUVS LEY 8/90) :

CEDULA URBAN2STICA.:

Todo administrado tiene derecho a que &1 Ayuntamiento le informe
por escrito en el plazo de un mes a contar desde la entrada en el Re-
gistro General del Avuntamiento de la solicitud correspondiente,del
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

A tal fin &1 Avuntamiento,a partir de la entrada en vigor de estas
Normas,concederd obligatoriamente,previa solicitud v en el plazo sefa-
lado anteriormente,un documento acreditativo de las circunstancias ur-
banisticas que concurran en los terrenos o edificios,seglin el caracter
de 1a finca.

La solicitud identificard la finca de manera que no puedan produ -
cirse dudas sobre la situacidén o de las demds circunstancias de hecho
gque concurran.

Este documento se denominara Cédula Urbanistica v en el se refle -
jaran cuanto menos las siguientes circunstancias urbanisticas:

~-8ituacioén de la finca,con expresidn de sus linderos y si estd o no
edificada.

~-Clase y categoria del suelo en que se halle enclavada.

-Referencia si la hubiere de 1la unidad de ejecucidn,poligono o
sector.

-En su caso,el aprovechamiento tipo aplicable al &area de reparto en
que se encuentre y el grado de adquisicidédn de facultades urbanis-
ticas en ) momento de facilitarse dicha documentacidn.

~-Normas sobre parcelaciones,uso del suelo,altura o volimen,y en ge-
neral las ordenanzas que afecten & la finca.

E1l Ayuntamiento en su caso,podrd exigirla con carécter general
para la parcelacién,edificacidén y cualquier utilizacidn de tipo urba-
nistico de los predios.

Se entenderd no procedente dicha exigencia,si en cada caso parti-
cular,se excede el plazo de un mes para la concesidn de la Cédula Ur-
banistica.

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS:

A peticién del interesado,o a instancias del Registro de la Pro-
piedad,los Ayuntamientos remitirdn al Registro de la Propiedad que
corresponda copia de las certificaciones acreditativas del cumpli-
miento de los deberes urbanisticos de cesidn,equidistribucidn vy
urbanizacidén,a fin de que se tome nota marginal en las inscripciones
de las fincas respectivas.
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NORMA 9.- EJECUTORIEDAD.Art.56.L.S.:

Estas Normas o los documentos que las puedan desarrollar serdn in-
mediatamente ejecutivos,una vez publicada su aprobacidén definitiva vy
51 se otorgase a reserva de la subsanacidn de deficiencias,mientras no
se efectuaren,careceradn de ejecutoriedad en cuanto al sector a que se
refieran.

NORMA 10.- OBLIGATORIEDAD.Art.57.L.S.:

3in perjuicio de las limitaciones dispuestas en el Art.57 y 58 de
L.%.:

Los particulares,al igual que la Administracidén,quedan obligados
al cumplimiento de las disposiciones contenidas en las presentes Nor-
mas,asi como a las incluidas en Tos documentos que las desarrollen.

NORMA 11.- INFRACCIONES.:

La vulneracién de las determinaciones contenidas en estas Normas o
en los documentos que las desarrollen o complementen,tendran la consi-
deracidén,con arreglo a lo dispuesto a estos efectos por la Ley del S3Sue
lo,de infracciones urbanisticas,y €l régimen juridico aplicable sera
el dispuesto en el Titulo VII Capitulo II de l1a Ley del Suelo,y con in
dependiencia de las medidas previstas en los Art.184,185,186,187 v 188
de la L.S5.,en el caso de producirse responsabilidades de orden penal,
el érgano que esté conociendo el procedimiento ha de ponerlo a su vez
en el de la Jurisdiccidn competente,.

Norma 12.-EDIFICIDS FUERA DE ORDENACION.INDUSTRIAS.{(Art.60 vy 61 L.S.)

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la apro-
bacién de 1a Revisidn de las N.N.S5.5. de Vergel v que resultaren dis -
conformes con las mismas serdn calificados como fuera de ordenacidén vy
les serd de aplicacién 1o preceptuado en 1 Art.60 de 1a L.S.

Cuando aprobada la Revisién de 1as N.N.5.S5. de Vergel,resultaren
industrias emplazadas en zona no edecuada,las edificaciones y sus ins-
talaciones quedarén sujetas a las limitaciones del Art.60 de T1a L.S.
con las tolerancias que de modo general se fijardn en estas N.N.§5.S.
en las correspondientes ordenanzas.Dichas limitaciones deberan ser co-
municadas a la Delegacién Provincial de Industria,para los efectos
consiguientes.
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URBANISTICAS.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

CAPITULO 1V

NORMAS PARA LA FORMACION,TRAMITACION Y APROBACION DE LAS ACTUACIONES
URBANISTICAS.

NORMA 13.- COMPETENCIA PARA LA FORMACION DEL PLANEAMIENTO.

La competencia para la formacidén de las N.N.5.8. de ambito munici-~-
pal y sus respectivas modificaciones y revisiones,corresponde al Ayun-
tamiento,sin perjuicio de lo establecido en el Art.31 de la L.S5.

La formulacidén de Planes Parciales,podrd ser municipal o particu -
lar,no pudiéndose formular Planes Parciales mas que sobre suelo cali -
ficado como apto para urbanizar.En el caso de los Planes Parciales de
iniciativa privada,se deberan formular los programas de edificacidn vy
cuantas determinaciones marque la L.S.

La formulacién de Proyectos de Urbanizacidédn podri ser municipal o
particular,en los términos descritos en la Ley del Suelo.

La Tormulacidén de Estudios de Detalle podrad ser municipal o parti-
cular &n lTos términos descritos en 1a Ley del Suelo.

Los Planes Especiales podrén ser formados por las entidades loca -
les,entidades urbanisticas especiales,érganos competentes en el orden
urbanistico segldn 1a L.S5.,y por aquellos que tengan a su cargo la eje-
cucién directa de las obras correspondientes a la infraestructura del
territorio o los elementos determinantes del desarrollo urbano previs-
tos por la Ley.

NORMA 14 .- TRAMITACION Y APROBACION:

5¢ estard a lo dispuesto con cardcter general por la Ley del 3Suelo
Titulo I Capitulo II y su desarrollo en &1 Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suslo Titulo IV Capitule III.

Asi mismo se estard a lo dispuesto en materia de trasferencia de
competencias urbanisticas al Consell del Pais Valenciano y en parti-
cular al Decreto 137/1990 de 30 de julio del Consell de 1a Generalitat
valenciana,por el que se aprueba el Reglamento de los érganos urbanis-
ticos de 1a Generalitat Valenciana.

NORMA 15.- INICIATIVA Y COLABORACION PARTICULAR:

5e estard a lo dispuesto con caracter general en los Art.52 y 53
de la Ley del Suelo,

En el caso de promocién privada de un Plan o Estudio de Detalle,la
concesién de cualquier licencia en el territorio por &1 contemplado,
estard condicionada a que se realice el régimen de suelo previsto y al
otorgamiento previo mediante escritura piblica de las &reas verdes,es-
pacios libres,viales y servicios al Ayuntamiento,asi como de aquella
superficie que Tuese de obligatoria cesidén por disponerlo asi este en
el acto de aprobacién,y todo esto con independencia de las condiciones
que se establezcan referentes al mantenimiento de las zonas verdes,ser
vicios o cualesguiera otros.

NORMA 16.- VISADO URBANISTICO:

En los proyectos técnicos necesarios para la obtencidén de Ticen-
cias se observard ademds de la obligatoria suscripcidn por técnico
competente,la necesidad del visado colegial.Este 01timo,de acuerdo con
lo estipulado en el Art.228.3 L.S8.,5610 podrd concederse de acuerdo

{5igue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 16.-VISADO URBANISTICO {Continuacién).
con dicho texto legal.

A tal fin los organismos competentes para la concesidn de Ticen -
cias,quedan obligados a facilitar a los Colegios que tengan encomenda-
do el visado de los proyectos técnicos para la obtencidén de licencias,
los Planes,Proyectos,Normas,Catdlogos,etc...,precisos para gque es3tos
puedan pronunciarse en el otorgamiento o no del visado en consecuencia
a dicho plansamiento,y esto 1o habrén de hacer,a las costas del Cole -
afo que lTo demande y &n plazo de un mes a partir de l1a solicitud opor-
tuna por parte de éste

NORMA 17 .- LICENCIAS:

17 a.-ACTOS SUJETOS A LICENCIA:(Art.178 L.S. yArt.1 R.D.U.).

Estardn sujetos a previa licencia,sin perjuicio de las autoriza -
ciones que Tueren procedentes con arreglo a la legislacidén especifica
aplicable,los siguientes actos:

1.~-Las obras de construccidén de edificaciones e instalaciones de to -
das clases de nueva planta.

2.~-Las obras de ampliacidén de edificios e instalaciones de todas cla-
s5e35 existantes.

3.-Las obras de modificacidn o reforma que afecten a la estructura de
los edificios e instalaciones de todas clases existentes,

4.~Las de modificacidén del aspecto exterior de los edificios e insta-
laciones de todas clases existentes.

5.-Las obras que modifiquen la disposicidn interior de los edificios,
cualguiera que 3248 SU USO.

6.~Las obras que havan de realizarse con carédcter provisional a que
se refiere el apartado 2 del articulo 58 del Texto Refundido de la Ley
del Suslo.

7.~-Las obras de instalacidén de servicios pdblicos.

8.-Las parcelaciones urbanisticas.

g.~-Los movimientos de tierra,tales como desmontes,explanacidbn,excava-
cién y terraplenado,salvo que tales actos estén detallados y programa-
dos como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacidn o de Edifica-

cidén aprobado y autorizado.

10.-La primera utilizacidén u ocupacidn de los edificios e instala-
ciones en general.

11.~Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2
del articulo 58 de la Ley del Suelo.

12.-E1 uso del vuelo de las edificaciones ¢ instalaciones de toda cla-
se existentes.

13.~-La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en gene -
r‘a] »

{Sigue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 17.- LICENCIAS. (Continuacién).

17.a.-ACT0OS SUJETOS A LICENCIA:{(Art.178 L.S. y Art.1 R.D.U.)

t4,~La demolicidén de las construcciones,salvo en los casos declarados
de ruina inminente.

16.~-Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,activida-
des industriales,mercantiles o profesionales,servicios plblicos o -
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16.~La corta de arboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada
en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacidn aprobado.

17.~La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via -
publica.

18.-Y,en general,los demés actos que sefialen los Planes,Normas u Orde-
nanzas.

A efectos de este Gltimo apartado se preveen en estas Normas los
siguientes actos,sin perjuicio de Ta regulacidn especial sobre licen-
cia de apertura de establecimientos,industriales o mercantiles en re-
lacién con las licencias de obras,a que se refiere el Art.22 del Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales y sin perjuicio asi
mismo de las licencias espscificas a que se refiere el Articulo 85.1.2
por &1 procedimiento del Art.43.3. de la L.S.

18.1.-La ocupacidén temporal de la via o zona de dominio puiblico.

18.2.~Las instalaciones complementarias a actos de edificacidén o ser-
vicios,no contempladas en el correspondiente proyecto de edificacidn,
como andamios mecanicos,aparatos elevadores,gruas y mecanismos que in-
cidan directamente en la seguridad de Tos accesos rodados o peatonales

18.3.~Las transformaciones e instalaciones en los predios agricolas.
18.4.~-E1 cercado de terrenos,parcelas o solares.

18.5.~Los aforos y vertidos de todo tipo,independientemente de las -
autorizaciones necesarias de otros organismos competentes en su caso.

18.6.-Las parcelaciones o segregaciones rusticas.

18.7.-La colocacidn de carteles vy vallas de propaganda,aunque no s2an
visibles desde 1a via piblica y siempre que no estén en locales cerra-
dos,

18.8.~-La instalacidn o ubicacidédn de casas prefabricadas e instala -
ciones similares,provisionales o permanantes,salvo que se efectden en
campings o zonas de acampada legalmente autorizados.

18.9.~La extraccidén de aridos v 1a explotacidn de canteras,aunqua se
produzcan en terrenos de dominio piblico e independientemente de 1a
concesién o autorizacidén administrativa de otros organismos competen -
tes en la materia.

(Sigue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

NORMA 17.-LICENCIAS. {Continuacidn).

17.a.-ACTOS SUJETOS A LICENCIA:{(Art.178 L.S. y Art.1 R.D.U.)

A los efectos de los edificios en ruina inminente (Art.183 L.3.).
Se seguirad el procedimiento previsto en la Ley del Suelo sobre Expe -
dientes de Ruina.

A los efectos de salubridad,ornato v seguridad sobre las obliga -
ciones que tienen los propistarios de conservar los edificios,urbani-
zaciones,instalaciones,carteles,etc...(Art.181.L.5.),5¢ seguird lo -~
previsto en Ta Ley del Suelo sobre Ordenes de Ejecuciédn.

El encendido de fuegos en zonas forestales o de proteccidn,o en -
sus proximidades,bien sea para tareas agricolas o de esparcimiento de-
berd contar al menos con autorizacidén por escrito del Alcalde.

17.b.-COMPETENCIA.:Art.179 L.S.,3.R.D.U. ¥y Art.6.R.D.U.

La competencia para otorgar las licencias correspondréd al Ayunta-
miento,salvo an los casos previstos por 1a Ley del Suelo.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia deberid ser motiva-
da.

Los actos relacionados en el Art.178 de la Ley del Suelo que se
promuevan por Organos del Estado o Entidades de derecho pibiico que
administren bienes estatales estardn igualmente sujetos a licencia mu-
nicipal sin perjuicio de lo dispuesto en el Art.180 de la L.S.

17.c.-TRAMITACION DE LICENCIAS: (Art.9.R.S5.C.L.)

Las licencias se concederdan,en su caso,previa solicitud.

Las solicitudes de licencia se resolveran con arreglo al Reglamen-
to de Servicios de las Corporaciones Locales,cuando no exista otro -
procedimiento especialmente ordenado por disposicidén reglamentaria o
legal.

La solicitud de licencia se efectuard mediante instancia suscrita
por el promotor o su representante legal y se presentard en el Regis-
tro General del Ayuntamiento,y si se refiere a ejecucidn de obras o -
instalaciones,deberd acompafarse de dos ejemplares del Proyecto Técni-
co redactado por el Técnico competente,visado por el respectivo Cole-
gio de acuerdo con lo estipulado en el Art.228.3. L.5. y ejemplares -~
para cada uno de los organismos gque independientemente del Ayuntamien-
to hubieran de informar la peticidn.

Asimismo habrén de presentarse los restantes documentos que,en ca-
da paso proceda.

Documentacidn:

~Instancia en 1a que se indicard e1 tipo de acto,obra o instalacidn
a realizar.

~Certificacidén expedida por el propio Ayuntamiento,en la que se
especifique que se ha adguirido el derecho a edificar mediante el
cumplimiento de los deberes de cesidén,equidistribucién y urbanizacidn,
con indicacidén de plazos a los efectos de cumplimiento de lTos mismos.

En &1 caso de urbanizacidn y edificacidédn simulténeas,las garantias
que establecen Las Normas Subsidiarias de Vergel al respecto,contem-
pladas en la Ordenanza n@5 Condiciones de Edificacién.

{Sigue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 17.-LICENCIAS. (Continuacidn):

~-Plano de situacién,referido a la documentacidn grafica de las Nor-
mas Subsidiarias v a 1a misma escala que estos

-En el caso de que se trate de ejecucidn de obras o instalaciones
se acompafaréd Proyecto Técnico,redactado por Técnico habilitado y com-
petente en la materia a que se refiere la obra o instalacidén,visado -
colegial .Dos ejempliares,mas un ejemplar por cada uno de Jlos organismos
que independientemente del Ayuntamiento deben informar la peticidn.

-Dicho Proyvecto haréd referencia a la Normativa Urbanistica que le -
afecta,asi como se ajustard a todos los decretos que existan en mate -
ria de formacién de proyectos y direccidén de obras,asi como a 1a Nor -
mativa Basica y Tecnoldégica de obligado cumpiimiento v a cuanta legis-
lacidén estuviere sometido.

~-En su caso vy a requerimiento del Ayuntamiento,cédula urbanistica,
emitida por el propio Ayuntamiento,previa solicitud,que especificara
las condiciones urbanisticas a considerar en la redaccidn y tramite de
provectos de edificacidén,en virtud de lo previsto en el Art.863 L.S§.

Otorgada la licencia v previa a la iniciacidn de obras:

~Fijacién de lineas v rasantes,si procede,emitida por el Ayuntamien
to.

-patos del constructor o empresa que tuviere que realizar la ejecu-
cidén de las obras o instalaciones.

-patos de l1a Direccidén Facultativa de las obras o instalaciones a
realizar.

~-Otorgada la licencia v cumplimentada la documentacidn necesaria
para el inicio de las obras o instalaciones,esta se dard acompafiada de
un ejemplar,debidamente visado por &l Ayuntamiento en todos sus docu-
mentos.Este ejemplar,junto a 1la licencia concedida,deberan estar per-
manentements en el lugar en el que se realice la obra o instalacidn -
mientras esta dure,a disposicidén de Tos inspectores autorizados por el
Municipio v por la Comisidén Territorial de Urbanismo.

Se eximird de la presentacidén del Proyecto Técnico que seri sus-
tituido en su concepto por una Memoria Valorada,firmada por la promo-
cidén y el constructor o empresa que tuviera que realizar las obras o
instalaciones,en:

~Los actos sujetos a licencia que por su pequefia importancia se re-
fieran a actuaciones de mantenimiento y conservacidén de las obras e -
instalaciones tales como:

-vallados y cercas de proteccidn de pequefia entidad y sin riesgo -
para las personas o bienes.

~-pPequefios movimientos de fierras sin entibaciones ni riesgos para
personas o vehiculos.

~Colocacidn de carteles en la via publica sin riesgos para personas
o bignes.

~-Reparaciones de conservacién y mantenimiento de edificios o insta-
laciones que:

No afecten a edificios incluidos en Catédlogos Municipales ni afec-
tos al Patrimonio del Estado,Comunidad o similar.

No afecten a su estado estructural o de carga.

No altaren su estado volumétrico.

José Ivars Perez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos




10

NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

NORMA 17.- LICENCIAS: (Continuacidn).

17.c.- TRAMITACION DE LICENCIAS: {(Continuacidn).

No alteren sustancialmente su composicidn arquitectdnica ni en ex-
teriores ni en interiores.

En instalaciones,no alteren ni su estado de potencia,capacidad o
similar que afecten a la situacidn para la que fueron concebidas.

No habiliten espacios para usos distintos de los concebidos.

No afecten a la seguridad de bienes y personas.

-Y en general aquellos actos que por su pequeila importancia y pre-
vio informe de los Servicios Técnicos Municipales se estimen que no es
necesaria la concurrencia de Técenico competente,bien por no estar el
acto sujeto a una Normativa de obligado cumplimiento o bien por la im-
portancia del acto sujeto a licencia,sin perjuicio de aplicar la legis
Tacidén vigente en la materia o acto sujeto a la Ticencia.

-En el caso de que se& trate de parcelaciones urbanas o rusticas se
acompafaréd Provecto Técnico con visado colegial(Art.228.3 y 226.2 L.-
5.) ,que contendrd como minimo la siguiente documentacidn:

Plano de situacidén,referido a 1a documentacidn grafica de lTas N.N.
5.5, vy a la misma escala.

Memoria que contendrd una justificacidén del acto de parcelacidn o
segregacidn,con descripcidén de la parcela o parcelas iniciales vy de
las resultantes de la parcelacién ,relacidén de propietarios afectados.

Normativa urbanistica que le afecta.

Flano del estado actual de la parcela o parcelas.

Plano del estado resultante de la parcelacidn.

En el caso de existir planos parcelarios o catastrales de la zona,
superposicidn del estado resultante con dichos planos.

17.d.-MODIFICACIONES DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

Cualguier variacidén que altere la entidad de l1a actuacidén objeto
de licencia necesitarad obtener nueva autorizacidén con iguales tramites
que la licencia original.

29 la variascién fuera de caracter leve por no afectar a normas re-
lativas a parcelaciones,uso del suelo,altura,volimen,situacidén de las
edificaciones y ocupacioén permitida de la superficie de parcelas, bas-
tara para su legalizacidén una comparecencia del promotor o su repre-
sentante acompaliado,en su caso,del facultativo director de las obras.

17.e.-CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS:

Cuando se trate de actos,obras o instalaciones,en los que se puada
establecer un plazo para la realizacidn o ejecucidédn de los mismos, el
Ayuntamiento a propuesta del solicitante o de oficio en su caso, esta-
blecerd un plazo de terminacién de los actos,obras o instalaciones.

La licencia concedida a un acto sujeto a la misma, caducard a 1os
seis meses desde su concesidén,si no se da comienzo al acto para el que
se solicita la licencia en el plazo indicado (6 meses),rigiendo el
mismo plazo para interrupciones durante &1 transcurso de la ejecucidn,
3ino se hubiese solicitado prdérrogalen ambos casos) y en s5U caso se
hubiese denegado,quedando autométicamente anulada.

Establecido el plazo de terminacidn,la licencia caducard al fina-
1izar dicho plazo,si no se hubiese solicitado prérroga y &n su caso se
hubiese denegado,quedando automdticamente anulada.

{sigue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

NORMA 17.- LICENCIAS: (Continuacién)

17.e.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS (Continuacién).

La caducidad de 1a licencia conlleva la pérdida de 1los derechos
del titular de la Ticencia que deberd solicitarla nuevamente,

La solicitud de prérroga se efectuard mediante instancia justifi-
cativa de las causas de tal demora y &1 Ayuntamiento podréd otorgarla
por un nuevo plazo o denegarla,en razdn de los motivos justificados,

87 transcurrido el aludido plazo de interrupcidén o terminacidn vy
suUs posibles prérrogasiel acto,obra o instalacidn,permanecieren
paralizados,se adoptarédn las medidas de proteccidn de 1a legalidad en
base a lo dispuesto en Tas presentes NN.55. (Norma 25.-E1 Derecho a
edificar).5in perjuicio de 1o dispuesto en la legislacidn vigente.

NORMA 18.- INSPECCION URBANISTICA (Art.189 y 190 L.S.)

La inspeccidén urbanistica se ejercerd por los dérganos centrales vy
locales a que se refiere el TITULO VI de la Ley del Suelo , dentro de
sus respectivas competencias;teniendo en cuenta las competencias asu-
midas por dichos é6rganos,bien por desaparicién de algunos de ellos,por
creacidn de nuevos o bien por transferencias en materia de Urbanismo a
los Organos de la Comunidad Valenciana.

El Alcalde ejercerd la inspeccidn de las parcelaciones urbanas,
obras & instalaciones del Término Municipal para comprobar el cumpli-
miento de las condiciones exigibles.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

CAPITULO V

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

NORMA 19.-CLASIFICACION DEL SUELO:(Art.91.b.R.P.de l1a L.S.)

Los terrenos ordenados en estas Normas Subsidiarias del Municipio
de Vergel se clasifican en:

~-5uelo urbano.
~Suelo urbanizable.(Apto para urbanizar).
-Syalo no urbanizable.

Dichos tipos de suelo quedan perfectamente delimitados en la docu-
mentacién grafica o planos de 1a N.N.5.5. de Vergel,y fijado 1 dmbito
territorial de cada tipo.

Asimismo las presentes Normas fijan la ordenacidén del suelo urbano
v de las &reas aptas para la urbanizacidén que integran el suelo urbani
zable,fijando igualimente las normas de proteccidén del suelo no urbani-
zable.

NORMA 20.-CALIFICACION DEL SUELO:{Art.93.1.d,h.R.P.de la L.S.)

En aplicacidén de las determinaciones del apartado d) y del aparta-
do h) del Art.93.1. del Reglamento de Plancsamiento de la Ley del Suelo
y por asignacisén de usos pormenorizados en suelo urbano y globales en
las areas aptas para la urbanizacidédn,con expresién de los niveles de
intensidad y sefialamiento de las zonas de proteccidén especial en el
suelo no urbanizable,estas Normas Subsidiarias Municipales de Vergel,
califican los tipos de suzlo en:

Suelo urbano:

1.~3uelo urbano residencial.. 1.a.-Manzana densa.Nucleo antiguo.
1.b.-Manzana densa.Ensanche.
1.c.~Edificacidén baja densidad.

2.-5uelo urbano de tolerancia industrial.
3.-5uelo urbano industrial.

Suelo urbanizable:
.4.-Suelo urbanizable residencial ampliacidén de casco urbano.
5,-8uelo urbanizable residencial en baja densidad.
6.-5uelo urbanizable industrial.

Suelo no urbanizable:

7.-3uelo no urbanizable agricola y forestal.
.8.-%uelo no urbanizable de proteccidn especial.

Dicha calificacidén queda delimitada dentro de cada tipo de suelo,
an la documentacidén gréfica de las N.N.S.5. v &n las presentes Normas
guedaréan perfectamente definidos los usos pormenorizados,niveles de in
tensidad,ordenanzas para suelo urbano,criterios para la delimitacidén vy
actuacidén en suelo urbanizable vy normas de proteccidn para el suelo no
urbanizable.

José Ivars Perez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos




NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

CAPITULCO VI. ‘

REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (LEY 8/90).

José Ivars Pérez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos.




13

NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

CAPITULO VI

REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE (LEY 8/90).

NORMA 21.-DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS.
(Art.8,9 y 10 de LRRUVS,Ley 8/90).

En suelo urbano y urbanizable,la aprobacidn del planeamiento pre-
ciso segln la clase de suelo de que se trate,determinarsd el deber de
los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador o
edificatorio,en l1as condiciones v plazos previstos por las N.N.5.5. de
vergel ,siempre de acuerdo con To establecido en la Ley 8/90 (LRRUVS).

La ejecucidén de dicho plansamiento en 1o no previsto directamente
por estas Normas,garantizard la distribucidn equitativa de los benefi-~
cios y cargas entre los afectados & implicard,bien por la aplicacidn
directa de la N.N.5.5. de Vergel o bien por planeamiento preciso segln
1a clase de suelo de que se trate,el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones pdlablicas.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se
establece.

c).Costear y,en su caso,ejecutar la urbanizacidn en los plazos
previstos por estas Normas.

d) Solicitar la licencia de edificacidén,previo el cumplimiento de
los deberes urbanisticos correspondientes,en los plazos estable-
cidos an las presentes Normas.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en l1a preceptiva licen~-
cia

E1l cumplimiento de estos deberes determina el grado de adquisicién
de las facultades urbanisticas (Derechos de los propietarios) que se
definen vy requlan en las normas siguientes.

Independientemente de los deberes bisicos enunciados anteriormente
los propietariso de toda de clase de terrenos,instalaciones vy cons-
trucciones deberdn destinarlos efectivamente al uso en cada caso
establecido por las presentes Normas Subsidiarias de Vergel,o en su
caso al establecido de forma més precisa por el planeamiento mas
detallado,como pueda serlo el establecido por los planes parciales.

A3 mismo se cumplirdn cuantas determinaciones se fijen en las
presentes Normas sean generales o especificas para cada tipo de sueglo:

condiciones de seguridad,salubridad y ornato,proteccidn del medio
ambiente,patrimonio arquitéctonico,rehabilitacidn urbana,proteccidén de
cauces y carreteras,vallado de solares...etc.

NORMA 22.-FACULTADES URBANISTICAS.(DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS).
(Art.11. de 1la LRRUVS,Ley 8/90)

E1l contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante 1a adquisicién sucesiva de los siguientes derechos:

1.~A urbanizar,es decir,la facultad de dotar a un terreno de los
sarvicios de infraestructura fijados por las presentes NN.35 de Vergel
para que adquisra la condicidén de solar.

{Sigue...)
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NORMA 22.- {(Continuacidn)

2.-E1 aprovechamiento urbanistico,consistente en la atribucidn
afectiva al propietario afectado por una actuacidén urbanistica de los
usos & instensidades susceptibles de adquisicidn privada fijados por
las presentes NN.S55.,0 a su equivalente econdmico,en los términos
fijados en las presentes NN.SS., y en su defecto por la LRUVS Ley 8/90.

3.~A edificar,consistente &n la facultad de materializar el apro-
vechamiento urbanistico correspondiente.

4.~A la edificacidn,consistente en 1a facultad de incorporar al
patrimonio 1a edificacién ejecutada y concluida con sujecidén a la
licencia urbanistica otorgada,siempre que ésta Tuera conforme con la
ordenacidén urbanistica aplicable.

NORMA 23.-EL DERECHO A URBANIZAR.{Art.12,13 y 14 LRRUVS Ley 8/90).

- E1 derecho a urbanizar:

E1 derecho a urbanizar se adguiere con la aprobacidén del
planeamiento més preciso en cada tipo de suelo.

Dicho instrumento de planeamiento serd,en el Municipio de vergel:

a) En suelo urbano:
Normas Subsidiarias vy, en su caso,Plan Especial de Reforma
Interior.

b)) En el suelo apto para urbanizar:
Normas Subsidiarias y Plan Parcial.

Adquirido el derecho a urbanizar,el ejercicio de este derecho
requiere la aprobacidén de los instrumentos urbanisticos especificos
para llevarlo a cabo y que se especifican en las presentes normas,como
Tos estudios de detalle en los casos requeridos y &1 proyecto de
urbanizacién cumpliendo 1a determinaciones de las presentes NN.SS. de
vergel.

Las Entidades pdblicas y los particulares podréan redactar y elevar
a la Administracién competente para su tramitacidén los instrumentos de
planeamiento en desarrollo de Tas NN.SS.

Los propietarios afectados deberdn presentar dichos instrumentos
con sujecién a los plazos previstos en Tas presentes NN.SS.

E1 derecho & urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucién por un sistema de gestidén privada se extinguird si la
urbanizacién efectiva de Tos mismos vy el cumplimiento de los deberes
de cesién y equidistribucién no se realizasen en los plazos estable-
cidos al efecto.

E1 Ayuntamiento dictard resolucidén de dicho incumplimiento,previa
audiencia del interesado.

NORMA 24 .-DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.(Art.15,16,17,18 y 19
LRRUVS Ley 8/90).

E1 derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de 1os deberes de cesidén,equidistribucidn y urbanizacidn
en el plazo fijado por las presentes NN.55. de Vergel,debiendo los
propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados deberes.

A tal efecto,el plazo serd de cuatro (4) afos a contar desde la
aprobacidn de la presente Reviszidn de las NN.S5. de VERGEL.

{(Sigue...)
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NORMA 24 .- (Continuacién).

(Siempre que dicho derecho no se hubiese adquirido en e
planeamiento vigente anterior a la aprobacién de esta Revizidn de las
NN.55.de Vergel.y la aprobacidén de la Ley 8/980.)

Acreditado este derecho,el Ayuntamiento expedird la certificacidn
correspondiente a instancia de los propietarios afectados,que se
entenderd otorgada si transcurridos tres (3) meses no se dictara
resolucidén expresa.

A los efectos de lo indicado anteriormente,en el caso de que el
Ayuntamiento no resolviese sobre 1a recepcidén de las obras de
urbanizacién en el plazo de tres meses,batard el ofrecimiento formal
de cesién de las mismas.

- E1 aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn:
E1 aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn serid:

a) En tanto no se aprueben definitivamente las presentes NN.SS. de
Vergel se estard a lo preceptuado en las Disposiciones transito-
rias de 1a Ley 8/90.

b) Aprobadas las NN.35. de Vergel se estard en los siguientes casos:

b.1.-Suelos incluidos en area de reparto:(Suelo apto para urbani-
zar).

E1 aprovechamiento susceptible de apropiacién por el titular
del terreno serd el resultado de referir su superficie &1 85 por 100
del aprovechamiento tipo del &rea de reparto en que se encuentre,
calculado en las formas sefialadas por los articulos 33 y 34 de 1a Ley
8/90.

No obstante en los supuestos expropiatiorios en que asi se
prevé en la Ley 8/90,21 aprovechamiento susceptible de apropiacidn en
suelos aptos para urbanizar serd el 50 por 100 del aprovechamiento
tipo del area de reparto en que se encuentre.

salvedad hecha en zonas aptas para urbanizar que se den los
supuestos previstos en la Disposicién transitoria Primera.apartado 3.

Es decir se estard en 21 regimen vigente antes de la aprobacidn
de las presentes NN.SS. cuando en la fijacidén del aprovechamiento
tipo,la ejecucién del plansamiento en el poligono o unidad de
actuacién correspondiente hubiese alcanzado las siguientes fases,
segln &l caso:

w

- Establecido un sistema de Compensacibn,estuviese aprobada la
constitucidn de 1a Junta de Compensacidn.

- Establecido un sistema de Cooperacién,se hubiese aprobado
definitivamente el proyecto de reparcelacidn,o se hubiese declarado
innecesaria tal reparcelacidn

- Establecido un sistema de Expropiacidn,ss hubiese aprobado la
relacién de propietarios y descripcién de los bienes y derechos afec-
tados.

b.2.~ Suelos no incluidos en area de reparto: (Suelo urbano).

En este caso habria gue distinguir dos subcasos:

{(8igue...)
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NORMA 24 .-{Continuacién)

b.2.1.- Suelo urbano consolidado y no incluido en unidades de

ajecucidn:

-~ Los terrenos que tengan l1a condicidén de solar antes de la entrada
en vigor de la Ley 8/90,a la entrada en vigor de la presentes NN.35. vy
siempre que se acojan a los plazos previstos en las presentes NN.SS.,
el aprovechamiento serd el permitido por las NN.33. de Vergel,sin
aplicacién de 1a Timitacidén del 85 %.

- Los terrenos que no tengan la condicidén de solar antes de la
entrada en vigor de la Ley 8/90, a la entrada en vigor de las
presentes NN.55. y siempre que se acojan a los plazos previstos en las
pesentes NN.SS.el aprovechamiento susceptible de adquisicidén sersd el
85 % del determinado por las presentes NN.SS.

b.2.2.~ sSuelo urbano que se incluya en unidades de ejescucidn:

- Los terrenos que tengan la condicidn de solar con los deberes
legales cumplidos en la fecha de entrada en vigor de 1a Ley 8/30 vy
siempre que cumplan Tos plazos previstos en las presentes NN.SS, de
vergel,el aprovechamiento serd el aprovechamiento medio resultante en
Ta unidad de ejecucidn respectiva.

- Los terrenos que no tengan 1a condicidn de solar debido a que
quedan a cumplir deberes urbanisticos en ejecucidn de la unidad
correspondiente,y que cumplan los plazos previstos por las presentes
NN.55,,e1 aprovechamiento susceptibla de apropiacidén serd el 85 % del
determinado por las presentes NN.SS.

-Obtencién del aprovechamiento urbanistico:

E1 aprovechamiento urbanistico se concretard segin lo preceptuado
en el Art. 17 de Ta ley LRRUVS Ley 8/90.

- Reduccidén del derecho al aprovechamiento urbanistico por incumpli-
miento de plazos :

a.-

E1 derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un 50 %
571 no se solicita licencia de edificacidn en 21 plazo de un (1) afio
desde la adquisicidn de dicho derecho.

A dicho efecto el Avuntamiento dictard resolucidén administrativa
declarando dicho incumplimiento,previa audencia del interesado,y deci-
dird facultativamente sobre la expropiacién o sujecidn al régimen de
venta forzosa de los correspondientes terrenos,cuyo valor se determi-
naréd,en todo caso,teniendo en cuenta la sefalada reduccidén del aprove-
chamiento urbanistico.

b.~

Lo establecido en &1 apartado anterior,serd de aplicacidn a los
solares sin edificar v 1o serd también a los terrenos en los que
existan edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos vy
plazos que para su equiparacidn establece 1a legislacidn vigente.

A tales efectos se entenderad por edificaciones ruinosas las
determinadas en 21 Art.183 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,y
por solares no edificados Tos que carezcan en su totalidad de cons-
trucciones permanentes o la parte de los mismos no utilizada y sus-
ceptible de aprovechamiento,con arreglo a las normas vigentes vy
disposiciones de las NN.S5. de Vergel.

{(Sigue...)
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C.- .

En suelo urbano,cuando se trate de terrenos no incluidos en una
unidad de ejecucidén,el derecho al aprovechamiento urbanistico se
entenderd adquirido por la aprobacién del planeamiento preciso en cada
cCaso.

Este aprovechamiento se reducird en un 50 % ,s7 no se solicita
licencia municipal de edificacidén en el plazo de dos (2) afos compu-
tados desde la aprobacién de dicho planeamiento,previa conversidn de
la parcela en solar o garantizando la ejecucidén simultanea de urba-
nizacidén y edificacidn.

Igualmente el Ayuntamiento dictard resolucién administrativa de
dicho incumplimiento en los términos descritos en &1 apartado 4.1. de
la presente Norma.{Art.18.apartado 3.ley 8/90).

NORMA 25.-EL DERECHO A EDIFICAR.(Art.20 a 24 LRRUVS Ley 8/80).

El otorgamiento de la licencia determinard la adquisicidén del
derecho a edificar,siempre que el provecto presentado fuera conforme
con la ordenacidén urbanistica aplicable.

En los supuestos de anulacién de licencia,demora injustificada en
sy otorgamiento o denegacidén improcadente,se estard a lo dispuesto en
el Art.21 Ley 8/80 y demés legislacidn vigente.

La falta de adquisicién del derecho a edificar por causa imputable
al titular del terreno determinard su expropiacidén o venta Torzosa,con
aplicacidén de la reduccidén del aprovechamiento sefialado an la Norma 24
apartado 4.1. (Art.18 apartado 1 Ley 8/90).

Las presentes NN.55. de Vergel fijan en la Norma 17 apartado c¢,los
plazos de iniciacidn,interrupcidén méxima y finalizacidén de las obras,y
por lo tanto el derecho a edificar se extingue por incumplimiento de
dichos plazos fijados,mediante declaracidén formal del Ayuntamiento,en
axpediente tramitado con audiencia del interesado.

Extinguido el derecho a edificar,el interesado no podrd iniciar o
reanudar actividad alguna al amparo de licencia caducada,salvo,previa
autorizacién u orden de la Administracién,las obras estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el
valor de la edificacidén va realizada.

La Administracidén tiene la facultad de expropiar los correspon-
dientes terrenos con las obras va ejecutadas o acordar su venta
forzosa,seglin lo dispuesto en la Norma 24 apartado 4.1. (Art.18.3 Ley
8/90) ,valordndose aquellos conforme al 50 % del aprovechamiento urba-
nistico para el que se obtuvo la licencia y éstas por su coste de
ejecucidn.

NORMA 26.-DERECHO A LA EDIFICACION.{Art.25 a 28 LRRUVS Ley 8/90).

1.~

La edificacidén concluida al amparo de una licencia no caducada vy
conforme con la ordenacidén urbanistica queda incorporada al patrimonio
de su titular.

2.
ran para

Los Notarios y Registradores de la Propisdad exigi
Tos siguientes

autorizar o inscribir,respectivamente las escrituras,
documentos:

(Sigue...)
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NORMA 26.-(Continuaciodn).
a)-Escrituras de obra nueva terminada:

- Certificacidn del Ayuntamiento del otorgamiento de Ta precep-
tiva licencia.

- Certificacidén expedida por técnico competente de Tinalizacidn
de la obra conforme al provecto aprobado.

b)-Escrituras de obra nueva en construccidn:

- Licencia de edificacidn.

- Certificacidn expedida por técnico competente de que el estado
de 1a obra nueva en construccidén es conforme al proyecto apro-
bado.

- Compromiso del propietario,mediante acta notarial de Is termi-
nacién de 1a obra antes de tres meses y que incorporara la
certificacién final de 1a obra conforme al proyecto aprobado.

Tanto la Ticencia como las expresadas certificaciones deberan
testimoniarse en las correspondientes escrituras.

3.~

La edificacidn realizada sin licencia o sin ajustarse a sus con-
diciones e incompatible con el plansamiento vigente,serd demolida sin
indemnizacidén,previa instruccidén del preceptivo expediente conforme a
lo establecido en 1a legislacidédn vigente.

En ¢l caso de que las obras pudiesen ajustarse al planeamiento
vigente vy no hubiesen transcurrido los plazos sefalados en 1a Norma 24
apartado 4,el interesado podrd solicitar licencia para proyecto con-
forme con el planeamiento vigente o en su caso ajustar las obras a la
Ticencia concedida.

Cuando por haber transcurrido los plazos de adquisicidén del dere-
cho a edificar proceda la expropiacidén del terreno o su venta forzosa,
se valorard de acuerdo al grado de adquisicidén de de facultades urba-
nisticas,con el limite médximo del 50 % del aprovechamiento urbanistico
susceptible de incorporacidén al patrimonio.

4 -

La edificacidén realizada al amparo de licencia posteriormente
declarada ilegal por contravenir la ordenacidén urbanistica aplicable
no queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno.

La resolucion administrativa o judicial que contenga dicha
declaracidén se notificard al Registro de l1a Propiedad para su debida
constancia.

E1 valor del terreno,a todos los efectos,serd el correspondiente
a la adquisicidén de facultades urbanisticas cuando se solicitd la
licencia.

En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico cuando solicitdé la licencia
anulada,e]l Ayuntamiento tiene la potestad facultativa de proceder a la
expropiacién del terreno o su venta forzosa.En el caso que se hubiese
adquirido dicho derecho,deberd solicitar nueva Ticencia en el plazo de
un (1) aflo.Dicho plazo regird en defecto de seflalamiento de otro por
la legislacidén,computéndose desde 21 requerimiento que a tal efecto se
formule al interesado.

{S8igue...)
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NORMA 26.-(Continuacidn).

5.~

87 la edificacidén materializada y amparada en licencia Tuera
contorme con la ordenacidén urbanistica,pero excediera de Tla corres-
pondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su ti-
tular y no hubiera transcurrido desde su terminacidn el plazo fijado
para la adopcién de medidas de restablecimiento de la legalidad urba-
nistica,el titular o sus causahabientes deberan abonar a la
Administracién enl valor urbanistico de dicho excceso.

Solo quedan excluidos de dicha obligacién,los terceros adqui-
rientes de buena fe amparados por la proteccidén registral,sin per-
juicio de gque en estos casos,la Administracidén pueda reclamar el pago
al propietario inicial de la edificacidén u otras personas que le havan
sucedido.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL.

CAPITULO VII.

DE LAS DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANO.

NORMA 27.-DELIMITACION DEL SUELO URBANO:{(Art.93.1.b.R.P.de la L.S.)

Constituyen el suelo urbano los terrenos delimitados como tales en
Tos planos de las N.N.5.5. de Vergel.

Se ha seguido como criterio para su delimitacidén &1 Art.78 L.S5.,es
decir:

Constituyen 1 suelo urbano los terrenos que las N.N.S.8. incluyen
en ese tipo de suelo por contar con acceso rodado,abastecimiento de
agua,evacuacion de aguas y suministro de energia electrica,o por estar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacién al menos &n dos
terceras partes de su superficie.0 bien en los que en ejecucidn de las
N.N.5.5. 1leguen a disponer de los mismos elementos de urbanizacidn a
que se refiere el parrafo anterior.

NORMA 28.-ZONIFICACION DEL SUELO URBANO:

Atendiendo a la Norma 20. de las presentes N.N.S.5. y a las
determinaciones del Art.83.1.d. del R.P. de la L.S.,segln el uso,tipo
de edificacidén permitido e intensidad de la edificacidén se distinguen
en el suelo urbano las siguientes zonas,con la siguiente calificacidn
dal suelo:

1.~-5uelo urbano residencial en manzana densa.Nucleo antiguo.
2.~3uelo urbano residencial en manzana densa.Ensanche.
3.~8uelo urbano residencial edificacidén en baja densidad.
L4.-%uelo urbano de tolerancia industrial.

5.-8uelo urbano industrial.

Dicha zonificacién queda perfectamente delimitada en los planos de
las N.N.S5.5. de Vergel y que constituyen la documentacidén grafica.

En cuanto a las Normas patra la actuacidén en cada una de las califi
caciones del suelo urbano tienen el desarrollo necesario previsto por
la L.S.y constituyen las Ordenanzas para el suelo urbano.

NORMA 29.-ORDENACION Y DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS EN
SUELO URBANO:({Art.84.1. R.P. de la L.S.)

Todas las actuaciones urbanisticas,tanto de caricter privado como
de caréacter pdblico,que se proyecten realizar en suelo urbano,estarén
sujetas a las Normas especificas que para este tipo de suelo se dicten
en las presentes N.N.5.5.,57n perjuicio de la legislacidén vigente que
sea de aplicacidén en esta materia.

se formulardén cuantos Estudios de Detalle sean precisos para
completar el seffalamiento de alineaciones y rasantesjy/o la ordenacidn
de los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las presentes
Normas para 1 suelo urbano.{Art.14.4. L.5.)

Asimismo las actuaciones tendendes a la ejecucidn de obras corres-
pondientes a infraestructura del territorio o los elementos determinan
tes del desarrollo urbano v que afecten a este tipo de suelo,se desa -
rrollaran mediante Planes Especiales.(Art.17.1.L.5.)

{(Sigue...)
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NORMA 29.-(Continuaciébn)

Los planes podran ser de reforma interior o PERI cuando tengan por
objeto las operaciones encaminadas a la descongestidn,creacidén de
dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios,resolucidn de
problemas de circulacidén o de estética,mejora del medio ambiente,ser-
vicios piblicos vy otros andlogos y Planes y Proyectos de Saneamiento
an cuanto se refieran a obras en el suelo y subsuelo para mejorar las
condiciones de salubridad,higiene y seguridad,como :el abastecimiento
de aguas potables,depuracidén y aprovechamiento de las residuales,insta
laciones de alcantarillado,drenajes,fuentes,abrevaderos,lavaderos,reco
gida y tratamiento de basuras.

Para la formacidén y tramitacidén de estas actuaciones urbanisticas
se seguird lo preceptuado en el Capitulo IV de las presentes Normas.

NORMA 30.-DE LA EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS PARA EL
SUELO URBANO:

Realizadas las operaciones de planeamiento por las N.N.5.5. o bien
complementadas con Estudios de Detalle o Planes Especiales,la ejecu -
cién de talez determinaciones se 1levard a cabo mediante Proyectos de
Urbanizacidén en el caso de actuaciones relativas a vialidad,abasteci -
miento de agua,alcantarillado,energia electrica,alumbrado pliblico,jar-
dineria y andlogos:y Proyectos Técnicos de obras o instalaciones en Tlo
referente a estos casos,siempre cumpliendo las determinaciones u orde-
nanzas Tijadas por el planeamiento en cada caso.
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CAPITULO VIII.

DE LAS DETERMINACIONES EN LAS AREAS APTAS PARA LA URBANIZACION

NORMA 31.- DELIMITACION DE LAS AREAS APTAS PARA URBANIZAR:(Art.83.1.b
R.P. de 1la L.S.)

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos o areas delimitadas
como aptas para urbanizar en Tos planos de las N.N.S.8. de Vergel.

NORMA 32.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Atendiendo a 1a Norma 20 de las presentes N.N.3.5. vy a las deter-
minaciones del Art.93.1.d. del R.P. de la L.S.,seglin Jos usos globales
se distinguen en el suelo urbanizable las siguientes zonas y con la
siguiente calificacidédn del suelo:

1.~ Suelo urbanizable residencial.Ampliacidén casco urbano.
2.- Suelo urbanizable residencial en baja densidad.
3.- Suelo urbanizable industrial.

Dicha zonificacidén queda perfectamente delimitada en los planos de
Tas N.N.5.5, de Vergel y gque constituyen la documentacidn grafica.

En cuanto a las Normas para la actuacién en cada una de las califi
caciones del suelo urbanizable tienen el desarrollo necesario previsto
por la Ley del Suelo.

NORMA 33.- ORDENACION Y DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS EN
LAS AREAS APTAS PARA LA URBANIZACION.(Art.94.2.L.S.y Art.84
.1.L.S.).

Las determinaciones establecidas en las dreas aptas para la urbani
zacidén se desarrollarén a través de los correspondientes Planes Parcia
les.

E1 suelo urbanizable en zonas aptas para la urbanizacidén de N.N.
5.5, estd sujeto a la limitacidén de no poder ser urbanizado hasta que
se apruebe el correspondiente Plan Parcial,de acuerdo con las determi-
naciones de la Ley del Suelo y 1las prescripciones particulares de
estas N.N.S.5.independientemente de los informes necesarios de los
Organismos competentes que pudieran resultar afectados.

Entre tanto no se podrén realizar en é1 obras o instalaciones sal-
vo las que se hayan de ejecutar mediante la redaccidén de los Planes
Especiales a que se refiere el Art.17.2. de la L.S. y las de carécter
provisional previstas en el Art.58.2. de la L.S.,ni podran destinarse
los terrenos a usos o© aprovechamientos distintos de los que sefialen
las propias N.N.5.5.

NORMA 34.- PRESCRIPCIONES PARA EL DESARROLLO DE PLANES PARCIALES EN
SUELO URBANIZABLE.{(Art.93.1.d. R.P.de la L.S.) ’

E1l desarrollo por Plan Parcial del sSuelo Urbanizable,deberd abar-
car un sector delimitado con arreglo a las siguientes prescripciones:

{S5igue...)
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NORMA 34 .- PRESCRIPCIONES PARA EL DESARROLLO DE PLANES PARCIALES EN

SUELO URBANIZABLE.(Continuacién).

Suelo urbanizable residencial.Ampliacién casco urbano.

(Delimitado mediante los sectores A y B).

1.~

3.~

superficie minima la abarcada por la delimitacidn del sector
correspondiente,no dejando bajo ningdn concepto porciones
residuales de terrenos abarcados por la delimitacidn.

Esto es,s5e podrd formular un plan parcial para el sector A,un
plan parcial para el sector B,o bien un plan parcial conjunto
que abarque ambos sectores,segln las necesidades y justifica-
ciones de ampliacidn de casco.

Tener garantizado el acceso desde los viarios generales,de
acuerdo con la legislacidn vigente.

Caracteristicas urbanisticas homogéneas.

Perimetro delimitado por situaciones de planeamiento existentes
por sistemas generales de comunicacidén , por espacios libres de
las N.N.5.5. o por elementos naturales , definidos de forma que
garanticen una adecuada insercidén del sector dentro de la es-
tructura urbanistica general de las N.N.S5.S5.

Deberén ser urbanizados con arreglo a 1as Normas de Urbaniza-
cidén establecidas para el suslo urbanizable en estas N.N.5.8.
La edificabilidad mé&xima del conjunto del plan Parcial seri de
0.35 m2/m2.{(m2 construido/m2 suelo).

La parcela minima serd de 400 m2.

La densidad méxima serd de 75 viviendas por Ha.

Las dotaciones se ajustardn como minimo a las establecidas pa-

ra este uso en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de L.S.

Usos permitidos:

E1 uso previsto es esencialmente residencial ,permitiendoss tan
solo aquellos otros usos compatibles con ese carécter residen-
cial como:comercial,oficinas v servicios de dotaciones comuni-
tarias,esparcimiento deportivo,cultural vy religioso.

Ssuelo urbanizable residencial en baja densidad.

{(Delimitado mediante los sectores C y D).

4o~

Ssuperficie minima de 5 Hectdreas,no dejando bajo ningln concep-

to porciones residuales de terrenos gque no cumplan esta super-

ficie minima u otras prescripciones.

Tener garantizado el acceso desde los viarios generales,de

acuerdo con la legislacidn vigente.

Caracteristicas urbanisticas homogéneas.

Perimetro delimitado por situaciones de planeamiento existentes

por sistemas generales de comunicacidén , por espacios libres de

las N.N.S5.5. o por elementos naturales , definidos de forma que

garanticen una adecuada insercidn del sector dentro de la es-

tructura urbanistica general de las N.N.5.S.

Deberdn ser urbanizados con arreglo a 1as Normas de Urbaniza-

cién establecidas para el suelo urbanizable en estas N.N.S5.S.

La edificabilidad méxima del conjunto del Plan Parcial serd de

0.35 m2/m2.(M2 construido/M2 suelo).

La parcela minima serd de 800 m2.

La densidad médxima serd de 75 viviendas por Ha.

Las dotaciones se ajustardn como minimo a las establecidas pa-

ra este uso en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la

L.S5.{(Reserva del suelo para dotaciones en Planes Parciales).
{(sigue...)
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NORMA 34 .-PRESCRIPCIONES PARA EL DESARROLLO DE PLANES PARCIALES EN

SUELO URBANIZABLE.{Continuacién).

10.- Usos permitidos:
E1l uso previsto es esencialmente residencial,permitiéndose tan
so0lo aquellos otros usos compatibles con este cardcter residen
cial como:comercial,oficinas vy servicios de dotaciones comuni-
tarias,esparcimiento deportivo,cultural y religioso.

Suelo urbanizable industrial.
{Delimitado mediante el sector E).

1.~ Superficie minima de 5 Hectéreas,no dejando bajo ninglin concep-
to porciones residuales de terrenos que no cumplan esta super-
ficie minima u otras prescripciones.

2.- Tener garantizado el acceso desde los viarios generales,de
acuerdo con la legislacidn vigente.

3.~ Caracteristicas urbanisticas homogéneas.

4.~ Perimetro delimitado por situaciones de planeamiento existentes
por sistemas generales de comunicacidén , por espacios libres de
las N.N.5.5. o por elementos naturales , definidos de forma que

garanticen una adecuada insercidén del sector dentro de la es-
tructura urbanistica general de las N.N.S.5.

5.~ Deberén ser urbanizados con arreglo a las Normas de Urbaniza-
cidén establecidas para el suelo urbanizable en estas N.N.5.§.
6.~ La edificabilidad mé&xima del conjunto del Plan Parcial serd de
0.50 m2/m2.(M2 construido/m2 suelo).
7.- La parcela minima serd de 1.000 m2.
8.~ Las dotaciones se ajustaran como minimo a las establecidas

para este uso en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de
la L.5.(Reserva de suelo para dotaciones en Planes Parciales).
9.~ Usos parmitidos:

E1l uso previsto es esencialmente industrial,salvo que por tra-
tarse de industrias calificadas en el Reglamento de Activida~
des molestas, peligrosas insalubres y nocivas , no guarden la
distancia exigida a ndcleo habitado.

Se permitirédn asi mismo los comercios relacionados con las
industrias vy servicios,comotbares y cafeterias.

Queda prohibido €1 uso residencial,salvedad de las viviendas
destinadas a gquardas o vigilantes que figuren como tal en 1la
plantilla de l1a empresa industrial.

NORMA 35.~ DE LA EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS EN EL
SUELO URBANIZABLE.

Realizadas las operaciones de plangamiento mediante los correspon-
dientes Planes Parciales y complementadas con Estudios de Detalle si
asi lo exigieren los propios Planes Parciales , se llevard a cabo la
gestién del suelo segln las normas que para este tipo de suelo tenga
previsto las N.N.5.5. y con la documentacidén y requisitos que exige
para cada caso la L.S,.

La ejecucidén de las determinaciones se lTlevard a cabo mediante
los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn en el caso de actua-
ciones relativas a vialidad , abastecimiento de agua , alcantarillado,
energia eléctrica,alumbrado piblico,jardineria y andlogosiy Proyectos
Técnicos de obras o instalaciones en lo referente a estos casos, siem-
pre cumpliendo las determinaciones y ordenanzas fijadas por el planea-
miento en cada caso.
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CAPITULO IX.

DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

NORMA 36.- DELIMITACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. {(Art.78.1.c.T.R. Ley
R.S. y O.U.,Art.Primero Ley 4/1992 de la G.Valenciana sobre
Suelo no urbanizable.)

Constituyen el suelo no urbanizable del T.M. de Vergel y quedan
grafiados y delimitados como suelo no urbanizable en sus distintas
categorias en los planos de Tas N.N.5.S5.:

a)E1l dominio pGblico natural hidr&ulico,de conformidad con su
legislacidn reguladora.

b)Los terenos que conforme a la estrategia adoptada por el
planeamiento municipal y supramunicipal,estédn sujetos a un régimen
especifico de proteccién.

¢)lLa totalidad de los terrenos no incluidos en la delimitacidn
del suelo urbano ni en la delimitacién de las zonas aptas para urba-
nizar.

NORMA 37.- ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Atendiendo a la Norma 20 de las presentes N.N.5.5.,a las de-
terminaciones del Art.78.1.7i.y al Art.17 del T.R. de la Ley R.S. vy
D.U.,y a los efectos de sefialamiento y delimitacidn se califica el
suelo no urbanizable en:

1.~ Suelo no urbanizable agricola y forestal.
2.- Suelo no urbanizable de proteccidn especial.

En las presentes Normas quedardn perfectamente definidas las nor
mas minimas de defensa frente a la urbanizacidén vy 1la edificacidn en
2535 zZONAas.

NORMA 38.- DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

A los efectos del Art.168 y Art.78.1.d del T.R.de la Ley de R.5.
y 0.U.,del Art.8 de la Ley 4/19892 de la G.Valenciana sobre Suelo no
urbanizable,y a los efectos de preservar este tipo de suelo del pro-
ceso de desarrollo urbano,y atendiendo a las caracteristicas propias
del municipio de Vergel,se entenderd que no se forma nicleo de pobla-
cién,o nicleo urbano en suelo no urbanizable,cuando existiendo vivien-
das u otras adificaciones de las permitidas o autorizadas por la
legislacién vigente en suelo no urbanizable,se den conjuntamente las
sigquientes circunstancias:

10 Que la edificacion en su caso autorizada,se encuentre
emplazada en parcela igual o superior a 10.000 m2.
(Parcela minima para cada actuacién autorizada).

29 Que trazando una circunferencia con centro en la edificacidn,
y radio 50 metros,dentro de su circulo no se supere la den-
sidad de 2 viviendas (u otro tipo de edificacién de las auto-
rizadas),incluida la que se toma como centro para la traza de
la circunferencia.

(Maximo 2 unid/circulo).
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NORMA 39.- DE LAS ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIAL.{Art. 17 vy Art.78.1.1i. del T.R. de 1a Ley de R.S.

y O.U.,Art.8 v Art.9 de la Ley 4/1992 de la G.Valenciana
sobre Suelo no urbanizable.)

Los espacios delimitados en los planos de las N.N.53.5. y califi-
cados como no urbanizables de proteccidn especial, no podrén ser dedi-
cados a utilizaciones que impliquen transformacidén de su destino o na-
turaleza o lesionen =1 valor especifico que se pretende proteger.

Los propietarios en este tipo de suelo disponen de las facultades
y estan sujetos al cumplimiento de los deberes relacionados en el
Art.Sexto de Ta Ley 4/1992 de la G.Valenciana sobre Suelo no urbani-
zable.

En consecuencia y sin perjuicio de las limitaciones derivadas de
Ta legislacidén protectora del medio ambiente,en cada una de las zonas
egpecificas las normas de proteccidn son:

- Monte Segaria {zona forestal) :

Queda prohibida la corta de arbolado y cualquier accidén que
pueda producir l1a destruccidn o disminucidén de cualquier especie
vegetal ,excepto 1os aprovechamientos que autorice la Jefatura de
Montes de ICONA.

Asimismo queda prohibido en esta zona extraccidn de gravas y
arenas,movimientos de tierras ni explotacidén de canteras,etc...
Quedan igualmente prohibidos los carteles publicitarios,asi
como la utilizacidn de grandes rocas v elementos relevantes con

fines publicitarios,piblicos o privados.

Se prohibe cualquier tipo de edificacidén a excepcidn de las
que sean auxiliares de los aprovechamientos forestales de la zo-
na vy las edificaciones plUblicas propias de las zonas forestales
que acondicionan el lugar para usos recreativos compatibles con
al fin forestal y siempre siguiendo el procedimiento previsto
en la legislacidén vigente (Ley 2/1989 de la G.V. de Impacto am-
biental,Ley 4/19982 de Ta G.V. sobre Suelo no urbanizable) e
independientemente informe del MOPU segln Norma.42.,s5in perjui-
cio de otros organismos afectados seglin la legislacidn vigente.

- Safari Park {Equipamiento de utilidad piblica y social) :

E1 parque scoldgico de explotacidn privada safari Park , como
una de las zonas emplazadas por su propia naturaleza en suelo no
urbanizable,tiene una regulacidén especifica por su uso,

Su propia normativa lleva implicita medidas de proteccidén,por la
serie de animales salvajes al aire libre.

Independientemente de ello se observarédn las siguientes medi-
das de proteccidn:

- Queda prohibida la corta de arbolado vy cualquier accidén que
pueda producir la destruccidn o disminucidn de cualquier especie
vegetal,excepto los aprovechamientos que autorice la Jefatura de
Montes de ICONA.

- Cualquier actuacién,desecacidédn de terrenos,instalacién o edi-
ficacidén deberd estar relacionada con la utilidad piblica o
interés social y tramitarse siguiendo €1 procedimiento previsto
en la Tegislacidn vigente (Ley 2/1989 de la G.V. de Impacto
ambiental,Ley 4/18982 de 1a G.V. sobre Suelo no urbanizable) e
independientemente informe del MOPU segldn Norma.42.,sin perju-
icio de otros organismos afectados seqin la legislacidén vigente.
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NORMA 40.- LIMITACIONES A QUE ESTA SUJETO EL SUELO NO URBANIZABLE

{(Art.15,16 y 17 del T.R. de 1a Ley de R.S. y O.U.,y Titulo
II de la ley 4/1892 de la G.V. sobre el Suelo no urbaniza-
ble.

Los propietarios de terrenos que se clasifiquen como suelo no
urbanizable estan sujetos al cumplimiento de deberes y se les reco-
noceran las facultades determinadas en los articulos cuarto,quinto vy
sexto de la Ley 4/1992 de la Generalitat valenciana sobre 21 suelo no
urbanizable,la cual se relaciona como anexo en las presentes NN.SS.
con &1 fin de facilitar l1a consulta a la normativa.

Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urbanizable en las
N.N.5.5. de Vergel estan sujetos a Tas siguientes limitaciones.

1.~ No podrén ser destinados a fines distintos del agricola,fo-
restal,ganadero,cinegético y en general,de los vinculados a la
utilizacidén racional de los recursos naturales,conforme a lo es-
tablecido en 1a legislacidn que los regule.

En consecuencias

1.1.- No se podran realizar otras construcciones que aquellas
que guarden relacién con los fines del apartado anterior ,agri-
colas,forestales,cinegéticos v en general vinculados con la uti-
1izacién racional de los recursos naturales y se ajusten en su
caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura, o a la
legislacidén especifica en su caso, asi como construcciongs €
instalaciones vinculadas a 1a ejecucidn,entretenimiento vy servi-
cio de las obras piblicas.Sin embargo,podrén autorizarse por el
procedimiento previsto en la legislacidén vigente,edificaciones e
instalaciones de utilidad piblica o interés social que justifi-
cadamente havan de emplazarse en el medio rural,asi como edifi-
cios aislados destinados a vivienda familiar,relacionados con
los fines del apartado anterior en lugares en T1os que no exista
poaibilidad de formacién de nucleo de poblacidn.

1.2.- Los tipos de construcciones definidas en el apartado ante-
rior habrén de ser adecuadas a su condicidén aislada,conforme a
Tas normas que l1as N.N.3.5. de Vergel =stablezcan para cada caso
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zo-
nas urbanas.

2.~ En las transferencias de propiedad,divisiones y segrega-
ciones en suelo no urbanizable,no podrén efectuarse Tracciona-
mientos en contra de 1o dispuesto en la legislacidn agrarias.(*).
(¥).- Ley de Reforma y Desarrollo Agrario.Decreto 12-1-73 n2118/
73 Presidencia.BOE 5 Febrero.TITULO III (Art.43 a 48).Régimen de
Unidades minimas de cultivo.

NORMA 41.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD EN SUELO NO URBANIZABLE :

La presente norma completa la normativa de usos,actividades vy
aprovechamientos que la lTegislacién atribuye al suelo no urbanizable vy
fija las determinaciones bajo las cuales se ajustaran los tipos de
edificaciones o instalaciones , que en su caso se pueden realizar o
autorizar en suelo no urbanizable,que particularizando para cada caso
son

1.- OBRAS,INSTALACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS.
5in perjuicio de 1a intervencidén de Tos Organismos afectados en
la materia que se trate y por la legislacidén especifica vigente,cual-

(sigque...)
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quier actuacidén de este tipo se regird por las determinaciones del
Art.S8éptimo de la Ley 4/18982 de la G.Valenciana sobre Suelo no
urbanizable,reflejada en el Anexo correspondiente en las presentes
NN.SS.

2.- VIVIENDAS FAMILIARES:

Cumplir el tramite de autorizacidn.

Procedimiento a seguir segin e1 Art.Octavo de la Ley 4/1892
de 1a G.Valenciana sobre Suelo no urbanizable v la Normas2 de las
presentes N.N.5.S.y cumplir las siguientes determinaciones:

a.~ Tener garantizado vy resolver por 31 mismas:
- Accesos viarios y comunicaciones.
- Servicios de agua y potable.
- Evacuacién de residuos sbélidos,liquidos y gaseosos,perfec-
tamente depurados.
- Dotacidén de energia.

b.~ Que no exista la posibilidad de formacidén de ndcleo de po-
blacién.

¢.~ Parcela minima 10.000 m2,

d.- Ocupacién méxima de parcela: 2 % de su superficie.

a.~ Saparacidén a lindes y testeros:

Como minimo 5 m. a lindes o testeros y 10 m. a los ejes de
viales o caminos.

f.- Altura méxima de cornisa: 7m..

g.- Nimero de plantas: Dos como méximo , teniendo en cuenta que
cualquier situacidén de semisdétano saliente Im. de la rasante
del terreno (medido desde rasante a cara inferior del forja-
do),se contard como planta.

h.~- Posicién y acabado de acorde a la condicidén aislada y rural
de 1a vivienda.

3.~ CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTACIONES AGRICOLAS GANADERA O
FORESTAL.

Cumplir el tramite de autorizacidn.

Procedimiento a seguir segln el Art.Octavo de la Ley 4/1992
de 1la G.Valenciana sobre 5uelo no urbanizable vy la Norma42 de las
presentes N.N.5.5.y cumplir las siguientes determinaciones indepen-
dientemente de la legislacidén sectorial que sea de aplicacidn:

a.~ Tener garantizado vy resolver por si mismas:
- Accesos viarios v comunicaciones.
~ Servicios de agua de explotacidén {(en su caso) y potable.
~ Evacuacidn de residuos 3délidos,liquidos vy gaseosos,perfec-
tamente depurados.
- Dotacidn de energia para sus instalaciones.

b.- Caracter aislado sin posibilidad de formacidn de niclso de
poblacidn.

c.- Parcela minima 10.000 m2.

d.- Edificabilidad neta méxima 0.2 m3/m2.

2.~ Altura méxima 10m.Salvo silos,depdsitos etc...

f.- Ocupacidn méxima del suelo 2 % sobre parcela neta.

q.~ Separacidén minima a lides o testeros : 10m.
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4 .- INSTALACIONES NECESARIAS PARA EXPLOTACIONES AGRICOLAS,GANADERAS
FORESTALES O CINEGETICAS:

Las instalaciones precisas para la adecuada explotacidn agricola
ganadera,forestal o cinegética cumplirdn las determinaciones del Art.
Doce de la Ley 4/1982 de la G.V. sobre Suelo no urbanizable.

No obstante en €1 caso de requerir obras permanentes de arquitec-
tura,se exigird 1a autorizacidén previa a la licencia regulads =n el
Art.8.1. de 1a Ley 4/19892 de la G.V.sobre Suslo no urbanizable y que
se cumplan los requisitos urbanisticos del punto anterior,salvo
exoneracidén de ellos por exigencias de la actividad agraria justifi-
cadas mediante el informe favorable del drgano de l1a Generalitat
competente en materia de agricultura.

5.- EXPLOTACION DE CANTERAS Y EXTRACCION DE ARIDOS O TIERRAS.

La explotacidén de canteras y la extraccidn de aridos,en suelo no
urbanizable podréd ser autorizada siempre gue:
aYNo este prohibido expresamente por el planeamiento.
b)Yse cumplan las determinaciones exigidas por la legislacidn minera.
c)Se obtenga una declaracidédn favorable de impacto ambiental.
d)Yse cumplan todas las determinaciones exigidas por el Art.Trece de
la Ley 471892 de 1a G.Valenciana sobre susglo no urbanizable.

6.- ACTIVIDADES DE SERVICIOS,VINCULADAS FUNCIONALMENTE A LAS
CARRETERAS ,AUTORIZADAS POR LA ORDENACION ESPECIFICA DE ESTAS.

Ppodran autorizarse siempre que 3¢ cumplan las determinaciones del
Art.Catorce de la Ley 4/1982 de la G.V. sobre Suslo no urbanizable.

7.~ INSTALACIONES O EDIFICACIONES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL

a) Actividades mineras y extractivas,salvo las previstas en la
letra d) del punto 2. anterior.

b) Actividades industriales y productivas.

¢) Actividades turisticas,deportivas,recreativas,de ocio y espar-
cimiento v terciarias.

d) Actividades terciarias e industriales de especial importancia,
en las condiciones reguladas por el Art.Veinte de la Ley 4/1992 de 13
G.V. sobre el suelo no urbanizable.

Las presentes actividades se regularan y tramitaran de acuerdo
con el Capitulo IV de la Ley 4/1992 de la G.V. sobre el suelo no
urbanizable.

NORMA 42.- LA AUTORIZACION PREVIA DE OTROS ORGANISMOS COMPETENTES PARA
USOS,ACTIVIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL SUELO NO URBANI-

ZABLE.

1.-Cualquier actuacién en suelo no urbanizable del Término Muni-
cipal de Vergel,estd sujeta obligatoriamente a informe favorable
previo del MOPU,sin perjuicio de la intervencidén de otros organismos
competentes,en tanto se realize una modificacidén puntual del planea-
miento,para seflalar las reservas y normativa necesaria para el desdo-
blamiento de 1a CN-332.

Dicho informe versarad sobre la posible afeccidn de 1o solicitado
con las reservas que aestime oportunas 1 MOPU.

{Sigque...)
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2.~ Obras usos y aprovechamientos a que hace referencia el
Art.8.1.de la Ley 4/1982 de la G.V. sobre suelo no urbaniza-
ble
a)Vivienda aislada y familiar que no contribuva a la formacidn
del ndcleso urbano.
bYAITmacén vinculado a actividad agricola,ganadera o forestal.
c)Instalaciones precisas para la explotacidn agricola,ganadera,
forestal o cinegética,tales como invernaderos,viveros,granjas y simi-
lares.
dYExplotacidén de canteras o extraccidn de &ridos o tierras.
e)Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las
carreteras y previstas en la ordenacidén sectorial de estas.Asi como en
todo caso,estaciones de servicio de carburantes.

E1l otorgamiento de licencia municipal para la realizacidn de
cualquiera de las actividdaes anteriores requerird la autorizacidn
previa de éstas por l1a Conselleria competente en materia de ordenacidn
del territorio y urbanismo,sin perjuicio de 1a autorizacidén de otros
organismos competentes segln la legislacidén vigente y siguiendo el
siguiente procedimiento:

2.1.- Be iniciard mediante peticidén del interesado ante el Ayunta-
miento,en la que se hagan constar los siguientes extremos:

a) Nombre y apellidos o,en su caso,denominacidén social,y domici-
1io de la persona fisica o juridica que 1o solicite.

b) Emplazamiento v extensidén de la finca en que se pretenda cons
truir,reflejados en un plano de situacidén,referido a los pla-
nos de las N.N.5.5. de Vergel y en su caso a los Catastrales
de rGstica,a 1a misma escala que estos,quedando constancia de
que no contribuye a la formacidén de nlcleo urbano.

c) Superficie ocupada por la construccidn y descripcidén de las
caracteristicas fundamentales de 1a misma v de los usos o ac-
tividades a desarrollar en aquella.

d) Copia de los titulos de propiedad que faciliten Jla identifi-
cacidén de la finca y conformidad otorgada por &1 duefo para
afectar la superficie de ésta a la edificacidn con las condi-
ciones de indivisibilidad que resulten de la autorizacidn
pravia.

No se exige la presentacidén de proyvecto , para tramitar la
solicitud,cosa por otra parte 1dégica,para no producir gastos
al solicitante,de algo que puede no autorizarsele,sin embar-
go,es conveniente presentar un croquis detallado, con objeto
de valorar la adecuacidén de Ta construccidn que se pretende
ejecutar a las determinaciones del planeamiento.

3.-Actividades sujetas a previa declaracidén de su interés comu-
nitario.

a) Actividades mineras y extractivas,salvo las previstas en la
Tetra d) del punto 2. anterior.

b) Actividades industriales y productivas.

c) Actividades turisticas,deportivas,recreativas,de ocio vy espar-
cimiento y terciarias.

d) Actividades terciarias e industriales de especial importancia,
en las condiciones reguladas por el Art.Veinte de la Ley 4/1992 de la
G.V. sobre 21 suelo no urbanizable.

Las presentes actividades se regularan y tramitarén de acuerdo
con el Capitulo IV de la Ley 4/1992 de la G.V. sobre el suelo no
urbanizable.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

CAPITULO X

NORMAS DE PROTECCION

NORMA 43.-AMBITO DE APLICACION.

Estas normas de proteccidn serdn de obligatoria observancia en:

1.~-La formulacidn vy contenido de los Catdlogos.

2.~La formulacidn y contenido de los Planes Especiales.

3.~La formulacién y contenido de los Planes Parciales.

4.-La Tormulacidén y contenido de los Estudios de Detalle.

5.~-En el contenido de los Provectos de Urbanizacidén,Proyectos de
Edificacidn y Provectos de Instalaciones,.

6.-Y en general en todos los documentos complementarios que en for-
mulacidén o ejecucidn desarrollen las determinaciones de las
N.N.5,8. de Vergel.

NORMA 44 .-DE LAS NORMAS DE APLICACION DIRECTA Y DE LOS PROYECTOS
SUJETOS A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Independientemente de las Normas de Proteccidn que se dicten en
las presentes N.N.5.5. de Vergel,hay que tener en cuenta las normas de
aplicacidén directa,que vienen legisladas en los Arts.72,73,74 y 75 de
la L.8. y desarrolladas en los Arts.98,99 y 100 del R.P. de la L.S.,vy
que en cumplimiento del Art.98.3.R.P. tendrdn aplicacidn en todo caso,
existan o no aprobados Planes de Ordenacidén o Normas Complementarias vy
Subsidiarias del Planeamiento.

Az mismo en virtud de l1a Ley 2/1988 de 3 de marzo,de la la
Generalitat Valenciana,de Impacto Ambiental,y a tenor del Art.Primero
punto Dos,se establece un Anexo de la Ley en el que se relacionan los
Provectos sujetos a evaluacidén de Impacto ambiental.

En las presentes Normas se establece un ANEXO a las NN.SS. de
vergel ,que constituye la citada Ley,con el fin de facilitar dicha
relacidén de proyectos sujetos a impacto ambiental,contenido de los
esztudios de evaluacidn,tramitaciones,competencias,etc...

NORMA 45.-PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES.

1.-Autopistas,autovias,vias rdpidas y carreteras convencionales:

Cualquier actividad urbanistica relacionada con estos elementos
de la red de transportes,bien sea 8 nivel de planeamiento o a nivel de
ejecucidén del mismo,se atendrd a 1o dispuesto en la Ley de Carreteras
(Ley 25/1988 de 29 de Julio) de ambito estatal y que en adelante
denominaremos L.C. v a lo dispuesto en la Ley de Carreteras de la
Comunidad Valenciana {(Ley 6/1991 de 27 de Marzo) en desarrollo de las
carreteras de a&mbito de 1a Comunidad Valenciana, que en adelante
denominaremos L.C.C.V. ¥ a lo que se legisle posteriormente en materia
de Reglamentos de ambas leyes y de sus modificacionesjy en virtud de
ambas leyes,a los efectos de proteccidn se tiene:

{(S8igue...)
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 45.-PROTECCION DE LA RED DE TRASPORTES (Continuacién).

RED ESTATAL:

a).-Art.21.L.C.:
son de dominio piblico los terrenos ocupados por las carreteras
astatales v sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho
metros de anchura en autopistas,asutovias y vias rapidas,y de tres
metros en el resto de las carreteras,a cada lado de la via,medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de las mismas,desde la arista
axterior de la sxplanacidn.
solo podrén realizarse obras o instalaciones en la zona de domi-
nio publico previa autorizacidén del MOPU,cuando la prestacidén de un
servicio paiblico de interés general asi lo exija.Todo €llo sin
perjuicio de otras competencias concurrentes vy de lo establecido en el
Art.38 de la Ley de Carreteras.
b).-Art.22.L.C.:

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en
dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,delimitadas inte -
riormente por la zona de dominio piblico definida anteriormente vy exte
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la ex-
planacién a una distancia de 25 metros en autopistas,autovias y vias
réapidas v de 8 metros en el resto de carreteras,medidas desde las ci -~
tadas aristas .

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran més usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial,previa autorizacidédn,en cualquier caso,del MOPU sin perjuicio de
otras competencias concurrentes y de lo establecido ¢ 1 Art.38 L.C.

En todo caso el MOPU podrd utilizar o autorizar la utilizacidn
de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo
reguiera el mejor servicio de la carretera.

c).-La zona de afeccién de una carretera estatal consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma,delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacidén a una distancia de 100 metros
en autopistas,autovias y vias réapidas y de 50 metros en el resto de
las carreteras,medidas desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccidn cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales,cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar &rboles se requerird la previa autorizacidn
del MOPU,sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en Art.38 L.C.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona
de afeccidn podran realizarse obras de reparacidén y mejora,previa la
autorizacidn correspondiente,una vez constatados su finalidad vy
contenido ,siempre que no supongan aumento de volumen de la cons -
truccidn y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda
ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios,todo ello,asi mismo,sin
perjuicio de las demés competencias concurrentes y de lo dispuesto en
el Art.39 L.C.

La denegacidén de l1a autorizacidén deberd fundarse en las previ -
siones de los planses o proyectos de ampliacidn o variacidén de la carre
tera en un futuro no superior a 10 afos.

{Sigue...)
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NORMA 45.-PROTECCION DE LA RED DE TRASPORTES (Continuacidén).

d).-Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda
prohibido realizar publicidad en cualquier Tugar visible desde la zona
de dominio plblico de l1a carretera,sin que =ssta prohibicidén de en nin-~
gin caso derecho a indemnizacidn.
No se considera a estos efectos,publicidad,los carteles informa-
tivos autorizados por 21 MOPU,

..e).-A ambos lados de las carreteras estatales se establece la Tinea
Timite de edificacidn,desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccidén,reconstruccidén o ampliacidn a
axcepcidén de las que resultaren imprescindibles para la conservacidn vy
mantenimiento de las construcciones existentes.

En tal caso las distancias de las edificaciones a la red viaria
serdn:

Autopistas,autovias y vias réapidas..(Estatales)...50 metros.

Resto de carreteras.{(Estatales).cccceevscccsesses.25 metros.

Medidas horizontalmente a partir de la arista exterior de la
calzada mas préxima vy perpendicularmente al eje de 1a misma.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde
axterior de la parte de carretera destinada a la circulacidn de
vehiculos en general.

RED DE LA COMUNIDAD VALENCIANA:

a).-Art.32.L.C.C.V. Zona de dominio publico:

La zona de dominio publico estd destinada a la construccidn,uti-
1izacidn v mantenimiento de las vias.

La anchura de esta zona vendri determinada en la planificacién
viaria y abarcard,como minimo,la superficie necesaria para la calzada,
arcenes,y elementos de proteccidn mediocambiental o funcionales,incluso
los estacionamientos,asi como para la previsién de ampliaciones.

En defecto de planificacidén viaria o proyecto gque sefale 1a
anchura de esta zona o cuando las determinaciones de ésta no la
prevean,se entenderd que la misma vendr& l1imitada por sendas lineas
situadas a las siguientes distancias,medidas desde la arista exterior
de la explanacidédniocho metros en autopistas,cinco en autovias y vias
rédpidas v tres en las restantes carreteras.

En 1a zona de dominio pablico no sze permite la realizacidn de
otras actividades que las directamente realcionadas con la
construccidn,conservacidn o explotacidn de la via.

5610 podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico previa autorizacién de la Administracidn titular de la
via,cuando la prestacioén de un servicio publico de interés general asi
1o exija.

b) Art.33.L.C.C.V. Zona de proteccién:
En los terrenos clasificados como urbanos la zona de proteccidn

podra venir determinada por el planeamiento urbanistico,previo informe
vinculante de la Administracidn titular de la misma.

(sigue...)
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NORMA 45.-PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES.{Continuacién).

En defecto de plan o proyvecto que szfale esta zona o no la reco-
ja en sus determinaciones,se entenderd que la misma abarca un espacio
delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias,medidas
desde l1a arista exterior de la calzada més préxima: cincuenta metros
en autopistas y autovias,venticinco metros en vias rapidas y en las
demds vias de 1a Red Basica y dieciocho metros en las restantes carre-
teras.

En la zona de proteccidén no se podréan realizarse obras ni se
parmiten més usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial,previa autorizacién,en cualquier caso de Ta Administracidén titu-
lTar de la via.

No se admite en 1la zona de proteccién la nueva construccidén de
edificacidédn alguna.

En las construcciones e instalaciones existentes en esta zona de
proteccidén podrén realizarse obras de reparacidén y mejora,previa la
autorizacioén correspondiente,una vez constatados su finalidad y conte-
nido,siempre que no conlleven aumento de volumen de la construccidn vy
sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido
en cuenta a efectos expropiatorios.

Siempre que se garanticen las condiciones funcionales y de
seguridad de la via,se admite puedan realizarse 3in autorizacidn
previa,usos y aprovechamientos estrictamente agricolas.Sin perjuicio
de que la administracidén titular pueda establecer a posteriori las
Timitaciones que estime oportunas.

2.-Viario municipal del Término de Vergel:

Independientemente del viario general indicado en el apartado
precedante,se establece una red viaria municipal,indicada en los
planos de las presentes normas,en el se dardn las siguientes determi-
naciones tendentes a su proteccidn:

No podrén realizarse nuevos cerramientos o margenes hasta Jla
distancia de 1 metro a partir de l1a arista exterior del talud,salvo
axpresa autorizacién del Ayvuntamiento.

Las vallas metéalicas o setos solo podrén autorizarse a partir de
1 metro del borde del camino actual.

Las edificaciones distardn como minimo 10 metros del sje del ca-
mino.

E1 resto de caminos plblicos,pecuarios,etc..del Término Munici-
pal,tendrdn como minimo las mismas normas de proteccidn establecidas
anteriormente,ademés de la legislacidn ssctorial que les sea de
aplicacidn.

NORMA 46.-PROTECCION DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.ALTA TENSION.

La servidumbre de paso de energia electrica no impide al dusfio
del predio sirviente cercarlo,plantar o edificar en él,dejando a salvo
dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacidén de &arboles v la
construccién de edificios e instalaciones en la proyeccidn y proximi-
dades de las lineas electricas a menor distancia de la establecida en
el Reglamento de Lineas de Alta Tensidén de 28 de noviembre de 1.968.
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NORMA 46.-PROTECCION DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.(Continucidn).

Edificios y construcciones a:
3,3 + U metros con un minimo de 5 metros.

Bosques,arbolado y masas de arbolado a:
1,5 + U metros con un minimo de 2 metros.

(U,tensidn compuesta en K.V.)

En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para el cdémputo de
estas distancias la situacién respectiva més desfavorable que puedan
alcanzar las partes en tensién de la linea y los &arboles,edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

(Decreto del Ministerio de Industria de 20 de octubre de 1.966)

NORMA 47 .-PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS-VERTIDOS-ABASTECIMIENTOS.

DEPURACION-ACUIFEROS.

A los efectos de proteccidn de Tos cauces piblicos,se tendrén en
cuenta La Ley de Aguas y los Reglamentos que la desarrollen,las dispo-
siciones que en materia de proteccidn tenga dictadas e1 Organismo de
cuenca (C.H.J) v cuantas disposiciones se regulen en dicha materia.

Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

¥ Ley de aguas.(lLey 28/1985 de 2 de Agosto,de aguas)Arts.84 a 103.
a).-Zona de proteccidn:

gin perjuicio de lo establecido en el art.6 de 1a L.A. sobre los
8m. de ssrvidumbre vy los 100m. de Policia de Aguas:

se establece una zona de proteccidén a lo largo de los cauces pl-
blicos,sean naturales o artificiales,consistente en dos franjas de
20 metros de anchas,medidas horizontalmente vy perpendicularmente al
recorrido del cauce,desde el borde,muro o talud natural del cauce.

En dicha zona no se podran realizar edificaciones o instalacio-
nes,vallados,muros u otros elementos que puedan entorpecer las labores
de vigilancia y conservacién,salvo las propias del mantenimiento del
cauce y previa autorizacién del Organismo de cuenca,sin perjuicio de
otras competencias concurrentes.

En los casos que se realizen obras de encauzamiento,debidamente
tramitadas vy autorizadas por el Organismo de cuenca y sin perjuicio de
otras competencias concurrentes,ss permitiran distancias menores que
en todo caso serdn las permitidas para el tipo de suelo en que se
hallen enclavadas.

b).-Vertidos a cauces publicos:

Quedan prohibidos los vertidos a los cauces,salvo autorizacidn
previa tramitada de acuerdo con las disposiciones vigentes.

Los vertidos a cauces publicos se regularén de acuerdo con la
Ley de Aguas y sus Reglamentos,Reglamento de Policia de Aguas y sus
cauces,disposiciones del MOPU sobre vertidos,disposiciones del Oorganis
mo de cuenca y demés disposiciones concordantes,todo ello sin perjui -
cio de otras competencias concurrentes.

(Sigue...)
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NORMA 47.-PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS-VERTIDOS-ABASTECIMIENTOS.

DEPURACION-ACUIFEROS.(Continuacién).

c).-Proteccidn de los acuiferos y abastecimientos :

La instalacién de nuevas actividades que por su emplazamiento o
vertido de aguas residuales o industriales,suponga un riesgo de conta-
minacién o alteracidén de l1a potabilidad de agquas destinadas al abaste-
cimiento piblico o privado o puedan producir efluentes contaminantes
en los acuiferos,no podran autorizarse si no se han cumplido las
condiciones sefaladas en la Ley de Aguas,Reglamento de Policia de
Aguas v sus cauces,asi como las condiciones de depuracidn y limites
maximos de toxicidad permitidos seglin el Reglamento de actividades
molestas,nocivas,insalubres o peligrosas y cuantas disposiciones se
encuentren dictadas en materia de vertidos y medidas de proteccidn por
otros organismos (Ministerio de Industria,Ministerio de Agricultura,
atc...). .

E1l Avuntamiento exigird en &) caso de las actividades va esta
blecidas 1a obligacidén de adaptar en su caso las instalaciones de ver-
tidos residuales o industriales a la normativa vigente,y en caso de
incumplimiento procederd a clausurarlas,prohibiendo los usos.

d).-Condiciones de los vertidos:

Queda prohibidos los vertidos directos a los cauces pablicos vy
al subsuelo sin previa depuracidén y en su caso sin cumplir las condi-
ciones requeridas para cada caso en particular,y en cualquiera de
ellos sin la autorizacidédn pertinente.

Los vertidos que se realizen en suelo urbano o zonas urbanizadas
se realizaradn directamente al alcantarillado o a l1os colectores gene -
rales del Término Municipal con el fin de realizar una depuracidn con-
trolada en las estaciones depuradoras municipales.

En las areas rurales o no urbanizables,se podran autorizar ver-
tidos residuales o industriales previa depuracidén siempre que se cum -
1a 1a normativa vigente en la materia,.

Igualmente se podran autorizar para viviendas unifamiliares ais-
ladas 2n =21 medio rural,fosas sépticas ejecutadas "in situ’,siempre
que cumplan las determinaciones de las NTE-ISD/1874."Instalaciones de
salubridad,depuracién y vertido";o prefabricadas tipo O0.M.5. o simila-
res que tengan probada su eficacia.

Quedan prohibidos los vertidos mediante pozos ciegos en los que
no queden garantizados la decantacidén y degradacidén microbiana de las
materias que raciban.

NORMA 48.-PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

a).-Industrias o actividades peligrosas,insalubres o nocivas.

Las industrias o actividades calificadas como peligrosas,insalu-
bres o nocivas de acuerdo con el Art.3 del Reglamento de Actividades
(Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre de 1961.B.0.de 7 de diciembre),
5610 podran emplazarse como regla general a una distancia superior a
dos mil metros (2.000 m) a contar del nGcleo mds préximo de poblacidn
agrupada.{(Art.4 del mismo Reglamento).

{sigue...)
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NORMA 48.-PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.{Continuacidn).

En relacién con las actividades molegstas,aparte de lo dispuesto
en relacién con el emplazamiento,habrén de tenerse en cuenta para la
concesidn de licencias vy en todo caso para su Tuncionamiento,que la
chimeneas,vehiculos,instalaciones y demds elementos que pusdan produ-
cir ruidos,humos,olores,polvo,etc..,deberdn dotarse inexcusablemente
de los elementos correactores necesarios para evitar molestias al vecin
dario.

b).-Productos petroliferos para calefaccién y otros usos no indus-
triales:

La utilizacidédn de productos petroliferos para calefaccidn vy
otros usos no industriales se regiréd por la Reglamentacidn del
Ministerio de Industria aprobada el 21 de junio de 1968 y cuantas
disposiciones se encuentren vigentes en esta materia.

c).-Ruidos y vibraciones:

En los edificios y locales,plblicos o privados en general,no
podréan instalarse en lo sucesivo motores fijos,o instalaciones de
aireacidn,refrigeracién,calefaccidn o similares,cualgquiera que sea sU
potencia,sin la previa autorizacidn municipal.

A los efectos se tendrd en cuenta el nivel sonoro maximo y las
potencias admitidas en el tipo de industrias compatibles con el uso
residencial para cada caso.

d).-Actividades con riesgo de explosién o incendio:

Queda prohibida la instalacidén de actividades que exijan la
utilizacién de materias de naturaleza inflamable o explosiva en
locales que formen parte de edificios destinados a vivienda.

Las instalaciones o actividades destinadas al depdésito de pelicu
las,petrdleo o sus derivados,pirotécnicos,polvorines, estaciones de
servicio,deberdn atenerse en cuanto a su localizacidén y caracteristi-
cas técnicas de proteccidén a lo previsto en el Reglamento de Activida~
des y demé&s reglamentos o legislacidn especifica que les afecte.

Loz centros de gases envasados se ajustardn en lo que se refiere
a las condiciones de ubicacién y caracteristicas de las instalaciones
a la O.M.de 23 de mayo de 1.961 y O.M. de 1 de diciembre de 1,964 del
Ministerio de Industria.

Las pirotecnias y polvorines,segin se establece en el Art.22 del
Reglamento de Actividades,debiendo ademds cumplir las disposiciones
del Reglamento Provisional de Explosivos (R.D. 25 de Julio de 1.920) vy
Reglamento de Armas y Explosivos {(D. 27 de diciembre de 1.9486).

La instalacién y funcionamiento de centrales eléctricas,linecas
de transporte eléctrico y estaciones transformadoras se regirdan por 1a
O.M.(BOE 10 de Abril de 1849) de 23 de febrero de 1.949 referente a
"Tastrucciones y reglamentos para la instalacién y funcionamiento de
centrales,lineas de transporte y estaciones transformadoras.!" y por el
Decreto 2.151/1.968 de 28 de noviembre referente al "Reglamento de
lineas eléctricas aéreas de alta tensidén'.La instalacidén de estaciones
transformadoras en 21 interior de edificios se regulard por lo
establecido en el Art.17 y concordantes del "Reglamento Electrotécnico
para baja tensién'.Decreto 2.413/1.973 de 20 de septiembre.

{( Sigue)
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NORMA 48.-PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.{Continuacién).

e).-Granjas y estercoleros:

56lo se podréan instalar este tipo de actividades en suelo nho
urbanizable,agricola,debiendo distar como minimo 1000 metros de las
posibles viviendas circundantes.lLe serd de aplicacidén 1 Reglamento de
Actividades Molestas,Insalubres,Nocivas o Peligrosas.

f).-Basureros,vertidos residuos:

La eliminacidn de todo tipo de residuos se realizard por los
medios que tiene contratados el Ayvuntamiento de Vergel a vertedero
controlado.

Se prohibe la eliminacién de residuos vy vertidos a vertederos
particulares e ilegales ni el uso de incineradores particulares con
tal fin.

..g).-Cementerio municipal:
Las actividades relacionadas con el Cementerio Municipal,se
regirdn de acuerdo con €1 Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria

Decreto 2263/1974,de 20 de julio.{EC 1242/74).

NORMA 49.-PROTECCION DEL MEDIO NATURAL Y EL PAISAJE.

a).-Areas especificas de proteccidén especial:
Se encuentran reguladas en estas Normas con las determinaciones
aplicables a cada caso.

b).-Disposicidén general:
La Corporacidn Municipal no concedersd licencia a los actos que
tiendan a la destrucciédn , deterioro o desfiguracidén del paisaje o su
ambientacidédn en 1 medio natural.

Toda actuacidén en 1la que se prevea pueda alterar el equilibrio
ecolégico , el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la
geomorfologia,necesitard presentar un estudio de las consecuencias,con
aplicacidén de la normativa vigente.

c).-Nuevo trazado y rectificacién de viales:

Se evitard la desaparicidén de la capa vegetal an las zonas Tin-
dantes con las carreteras y caminos de nuevo trazado,reponiendo aque-
11as franjas gque por causas constructivas (almacenamiento de materia-
les,maniobrabilidad de la maquinaria,asentamientos provisionales,etc.)
havan resultado dafadas o deterioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la topografia del te-
rreno o del trazado viario fuera necesaria la creacidén de taludes o
terraplenes deberén ser trazados y tratados en sus acabados de forma
tal que alteren lo minimo el paisaje.

En aquellos tramos de carretera o caminos que por alteracidn en
su trazado quedaron s5in uso,se levantard el ftirme y se repondréd la ca-
pa vegetal v la flora natural de la zona.lLos provectos de obra deberan
incluir en su presupuesto pérdidas para este fin.

(8igue...)
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NORMA 49.-PROTECCION DEL MEDIO NATURAL Y EL PAISAJE.{(Continuacién)

d) .-Extracciones de tierra vegetal,canteras y explotaciones mineras
a cielo abierto.

Se prohibe la extraccidén de tierra vegetal en suslo de uso agri-
cola,en tanto no se realice con motivo de obras o instalaciones,

Se¢ prohibe levantar y sacar fuera de los cauces de los rios,pie-
dras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad bioge-
nética del medio,todo ello sin perjuicio de autorizaciones y competen-
cias concurrentes.

Se prohiben las canteras y explotaciones mineras a cielo abierto
en las zonas de suelo no urbanizable de proteccidn especial.En el res-
to de suelo no urbanizable,dada la condicidédn especial que requiere la
localizacidén de estas actividades,antes de proceder a la concesidn de
licencias para la explotacién,a cielo abierto de los recursos natura-
les del subsuelo se comparardn los beneficios econdmicos y sociales de
Tas instalaciones con los perjuicios paisajisticos exigiendo estudios
sobre las variaciones que se introduzcan en la ecologia,escorrentias,
atc...,de la zona.

Las licencias que se concedan en su caso,se concederan condicio-
nadas,y con los avales y garantias necesarias para que en el cese de
sus explotaciones se restituya el paisaje natural,suprimiendo taludes
inestables y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora en la
medida pertinente en su caso de los predios circundantes.

e).-Repoblaciones forestales:

En las autorizaciones pertinentes en su caso que se concedan,
simulté&neamente a la rentabilidad de las repoblaciones forestales

hechas con especies exdticas vy de facil crecimiento , se valorarad la
promocién e investigacidn sobre el mejoramiento de las especies
autéctonas vy tradicionales de la comarca , con vistas a no romper el

equilibrio ecolégico v paisajistico de la zona.
f).-Anuncios y carteles:

53¢ estard a lo dispuesto en las Normas para 21 suelo no urbani-
zable de proteccidén especial vy 1o legislado en la Ley de Carreteras
(Ley 25/1.988) Estatales y Ley de Carreteras de la Comunidad Valen-
ciana (lLey 6/1.991).

g).-Cementerios de vehiculos:

se valorard en la concesién de licencia en su caso,la Tocaliza-
cién v la influencia que pueda tener sobre el paisaje.sin perjuicio de
la autorizacion pertinente en materia de impacto ambiental.

Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y serd obligato-
rio rodearlos con pantallas protectoras de arbolado.
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NORMA 50.-PROTECCION DE LOS CONJUNTOS DE INTERES HISTORICO,ARTISTICO

EDIFICIOS CON CARACTER TIPICO O TRADICIONAL ,DE MARCADO VA-
LOR AMBIENTAL,ETC.

Los conjuntos o edificios incluidos en el Catialogo del Patrimo-
nio Artistico Nacional se reqirdn por cuantas determinaciones les sea
de aplicacidén de 1a Ley del Patrimonio.

Se cumplirdn asi mismo Tas determinaciongs v disposiciones de la
Conzelleria de Cultura de 1la Comunidad Valenciana , 5in perjuicio de
otras competencias concurrentes,en materia de conjuntos tipico~ambien-
tales,yacimientos arqueoldgicos que pudieran aparecer con motivo de
realizacidn de obras o instalaciones,edificios incluidos en los
Catdlogos de la Comunidad Valenciana,etc...

Independiéntemente de ello el Avuntamiento realizara en =1 plazo
de un aflo a contar de la aprobacidén definitiva de estas Normas , el
Catdlogo Municipal de Edificios Protegibles,y que en la actualidad se

ancuentra pendiente de modificaciones para su tramitacidn.

Dicho catélogo servird de base para la redaccidédn de unas Orde-
nanzas especificas para dichos adificios,asi como para unas Normas de
Froteccidn especificas para los edificios catalogados , en las que se
determinard la forma de intarvencidn en los mismos.

Dichas Normas de Proteccidn y Ordenanzas se redactardn como una
modificacién puntual de las N.N.5.5. de Vergel,sin que &llo de motivo
a revisidn aslguna.

Asi mismo,se establece dentro del perimetro del casco urbano de-
limitado , un &rea de proteccidn ambiental que abarca el casco urbano
tradicional , con unas condiciones especificas de edificacidn , que
vienen resefladas en el correspondignte apartado de las ordenanzas para
suelo Urbano Manzana Densa.NlUcleo Antiguo.

En tanto se redacte definitivamente el Catadlogo,se declaran
Bienes de Interés Cultural,y por lo tanto,cualquier actuacidn que se
pretenda realizar sobre los mismos,deberd contar con la aprobacidn vy
el informe vinculante de la Conselleria de Cultura,los siguientes
alementos arquitectdédnicos o edificios:

1.~Edificio Torre (1520?).%ituado en la C/San Cristobal 1.
Frente a la Iglesia.

2.~Edificio de 1a Iglesia (8iglo XVIII).Situado en Plaza de
Tla Iglesia nQ1t.

3.-Edificio de vivienda.(Principio siglo XX).Situado en la
C/Calvari n2 5 y recavente a la C/San Luis.

4.~Edificio de vivienda.(Primera mitad del XIX).Situado en la
C/Colon n22 (Calle la Parra).

5.~Muro de tapial (siglo XIII-XIV),junto al Rio Girona adosado a
adificacidén de la C/Almazara ne 13.

6.~Torre medieval (siglo XIII-XIV),situada en suslo no
urbanizable,junto a la autopista A-7.Cerca cruce Camino
Portelles y Camino Cremadella.Conocida como Torre del Blanc
del Morell.
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CAPITULO XI

NORMAS DE URBANIZACION

NORMA 51.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas de Urbanizacidn serdn de aplicacidn obliga-
toria en todas las obras de infraestructura general del Término Muni-
cipal de vergel y en los proyectos de urbanizacidén que desarrollen las
previsiones y mejoras del casco urbano.

Las obras de urbanizacidén que se construyan en desarrollo de Pla
nes Parciales,se haran de acuerdo con sus propias especificaciones,te-
niendo estas Normas de Urbanizacién e1 caracter de especificaciones
minimas en tales casos,debiendo establecer en sus propias ordenanzas
los detalles a cumplir por el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn

NORMA 52.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacidén no podrdn modificar las previsio-
nes del planeamiento que desarrollan,sin perjuicio de que se efectien
las adaptaciones exigidas por la ejecucidn material de las obras.

Establecerdn asi mismo , las condiciones en que habran de efec-
tuarse las respectivas explotaciones vy conservacidén de los servicios
de suministro, especialmente las correspondientes a las acometidas de
las distintas redes de servicio del &rsa de planeamiento.

Estas condiciones tendrén cardcter de normas complementarias a
Tas presentes.

Deberd tenerse en cuenta que todas las normas que conciernen al
capitulo de infraestructura,establecen las condiciones minimas impres-
cindibles que la calidad y continuidad de los servicios de la zona ur-
banizada deban reunir,sin perjuicio de otras consideraciones de mayor
axigencia.

Regirdn con carédcter supletorio las Normas Complementarias vy
subsidiarias de &mbito Provincial de Alicante,sus modificaciones vy re-
visiones en tal caso.

Cuando afecten a la competencia de otros Organismos distintos al
Avuntamiento,reflejarén las determinaciones derivadas de Tos informes
en su caso vinculantes de Tos mismos.

NORMA 53.- DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacién contendrén como minimo los siguien
tes documentos,(sin perjuicio de los informes de otros Organismos
competentes afectados:MOPU,COPUT,MEDIQ AMBIENTE,C.H.JUCAR,etc):

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras , en la
que se indique el orden y plazo de realizacidn.

b) Plano de situacién de las obras en relacién con el conjunto ur-
bano,o zona a desarrollar.

c) Célculo vy justificacién de las soluciones adoptadas en cada uno
de los servicios que desarrollen,

d) Presupuesto de todas las obras y servicios,mediciones y cuadros
de pracios.
{(Sique...)
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NORMA S3.- DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
(Continuacidn).

e) Planos detallados de las obras y los servicios.
f) Pliego de condiciones econdémico-facultativas.

NORMA 54 .- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

a.-Determinaciones generales:

E1 suministro se efectuard normalmente desde la red general de
la poblacidén dentro de las areas urbanas.

Habrén de tenerse en cuenta,ademds de las disposiciones vigentes
en la materia vy de las que impongan estas Normas,las propias del Ayun~-
tamiento,como entidad suministradora.

En los casos de urbanizaciones suburbanas de tipo turistico ,el
suministro podré ser auténomo,procedente de captacidén propia ,para lo
cual deberd justificarse la existencia de caudal suficiente mediante
1a presentacién de documento,expedido por Organismo Oficial,que acre-
dite la realizacién de aforos en época de estiaje vy los resultados ob-
tenidos.

Documento que acredite su inclusién en el Registro de Aguas(Art.
72.L.A.) del Organismo de Cuenca,asi mismo que se encusntre autorizada
la concesién v los términos de la misma.

pPara aguas de consumo humano,documento que acredite su inclusidn
en el Registro Sanitario,que se encuentren realizadas las inspecciones
sistemas y planificacidén de control sanitario de las miszmas.

Igqualmente si las concesiones son a particulares, deberan estar
autorizadas para suministro a terceros,y garantizar documentalmente la
utilizacidén en cesidén durante el tiempo otorgado de concesidén y sus po
zsibles revisiones,todo ello con la autorizacidn del Organismo de Cuen-
ca,y sin perjuicio de lo legislado en dicha materia en la L.A.y sus Re
glamentos.

En los casos de urbanizaciones que se suministren de agua pota-
ble de la red general de la poblacién, y utilicen captaciones propias
para la red de riegos y contra incendios ,deberdn incluir en sus pro-
yvectos de urbanizacidn,redes independientes para cada servicio,sin que
en ningdn momento pueda producirse mezcla de aguas.

3

serd obligatorio la inclusién de una red contra incendios en las
nuevas areas residenciales.

b.-Dotaciones:
En €1 proyecto de las redes de abastecimiento se adoptaran en

el calculo las siguientes dotaciones,como minimas,sin perjuicio de que
previa justificacidén se adopten mavyores:

Usos residenciales 200 1/Hab./dia.
Uso industrial ligero y artesanal 15 m3/Ha. /dia.
Uso industrial de tipo medio 25 m3/Ha. /dia.

A efectos industriales,las cifras se considerardn como indicati-
a que la demanda es altamente variable segin los tipos de implan~

No se incluyen previsionss para riego,instalaciones contra incen
dios,las cuales deberdn incremaentarse en Tos proyectos definitivos so-
bre las cifras indicadas.
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c.-Depdsitos de distribucidn:

£En el caso de conexién a una red general de agua potable con su-
ministro de alta garantia,el servicio quedard asegurado con depdsitos
o algibes con una capacidad no inferior al volimen que necesita para
el dia de médximo consumo.

Cuando 1a garantia de servicio de Ta red no sea suficientes se
prescribird una capacidad de almacenamiento comprendida entre uno y
tres dias de madximo consumo.

Cuando el suministro de agua potable no proceda de una red gene-
ral,los depésitos o algibes deberén tener la capacidad precisa para
atender las necesidades de consumo durante cinco dias,como minimo.

Deberd disponerse, bien de dos depdsitos, o bien de un depdsito
Gnico dividido en dos camaras iguales,independientes e intercomunica-
das,en previsién de averias y para atender a las operaciones de Tim~
pieza,como minimo.

849 no existiera cota suficiente para alimentar a todo el sector
con la presidén necesaria se podrd optar entre la instalacidn de un
depbésito elevado,que se suministraris de otro depdsito regulador ente-
rrado,o bien de un grupo hidronsumatico.

NORMA 55.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

La arteria general de enlace de los depdsitos con la red debe
proveerse con la capacidad necesaria para el caudal instantaneo de
maximo consumo.3e considera que el maximo consumo 235 2.5 veces el me-
dio.

La forma de la red se adecuard a la estructura del nicleo,procu-
rando adoptar e]1 sistema reticulado.Se considerard a efectos de cdlcu-
lo de didmetro,un consumo maximo instantdéneo de 2.5 veces el medio.

se tendrd en cuenta los puntos de toma,con sus consumos propios,
para zonas verdes y deportivas,piscinas pablicas,edificios singulares,
etc.,asi como los correspondientes a las bocas de riego e incendio ,a
razén de 5 l1itroszs/segundo por unidad y considerando Gnicamente tres en
funcionamiento simultaneo.

E1 nivel piezométrico minimo,deberd proporcionar una carga de 10
m.c.a.(1 atm.) sobre los puntos més altos de utilizacidén, salvo casos
especiales.

E1 diametro interior minimo a emplear serd de 680 mm. en los ra-
males de distribucidn.

Los materiales a usar en las conducciones se adaptardn a los san
cionados como validos por la préctica,Reglamento de Instalaciones de
aquas potables,NTE-ABASTECIMIENTO DE AGUAS, y las propias del Ayunta-
miento como entidad suministradora de aguas potables.

NORMA 56.- SANEAMIENTO.

Las areas de suelo clasiticadas como suelo urbano o urbanizable
efectuardn su sancamiento mediante alcantarillado y depuracidén en es-
tacidén depuradora colectiva,efectudndose el vertido en puntos favora-
bles vy localizados.

{Sigue...)

José Ivars Pérez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos




44

NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 56.- SANEAMIENTO.{(Continuacidn).

En suelo no urbanizable la seleccidn del sistema de saneamiento
en cada caso dependerd del uso y de las caracteristicas de permeabili-
dad del suelo,habiéndose dado normas a seguir en las Normas de Protec-
cidén.

NORMA 57.- RED DE SANEAMIENTO.

a.-Red General,colectores:

Cuenta el Ayuntamiento de Vergel con dos colectores de tuberia
de hormigdén de 80 cm. de didmetro,calculadas como un sistema unitario
vy que desembocan en sendas depuradoras.

b.-Red de alcantarilladojsramales:

Los proyectos del alcantarillado se resolverdn de acuerdo a la
NTE~-ISA 73 Instalaciones de Salubridad y Alcantarillado del Ministerio
de la Vivienda (MOPU).

E1 caudal de aguas residuales a tener en cuenta en los cdlculos
de saneamiento serd 1 minimo previsto para la dotacidén de agua , con
excepcidén de la estimada para riego.E1l caudal de aguas pluviales se
hallard en funcién de la precipitacidén media en la lTocalidad y del
drea de vertido afectada reducida ésta en el coeficiente de escorren-
tia correspondiente.

c.-Acometidas:

Los proyectos de urbanizacidén preveerdn en cada caso las acometi
das particulares a las parcelas.

NORMA 58.- DEPURACION Y VERTIDO.

La depuracién de las aguas residuales,se efectuard en cualquier
caso de conformidad con To dispuesto en Tla NTE-ISD 74.Instalaciones de
Salubridad,Depuracion y Vertido del M.V.(MOPU).

En ningdn caso se permitird el vertido directo de afluentes a
cauces secos o barrancos,salvo oportuna concesidén del M.0.P.U.31n per-
juicio a otros organismos concurrentes y en todo caso salvo previa
justificacidn,

NORMA 59.- ALUMBRADO PUBLICO.

Para la redaccidn del proyecto,se tendrd en cuenta toda la Nor-
mativa vigente y las recomendaciones dictadas al efecto por el Minis-
terio de Obras POblicas y Urbanismo.

E1 nivel de iluminacidén,y el coeficiente de uniformidad,se fija-
réd en cada caso,de acuerdo con las caracteristicas que concurran en el
entorno de la zona a iluminar.

A efectos de unificacién de criterios se establece, como media,
los siguientes indices:

{5igue...)
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NORMA 59.- ALUMBRADO PUBLICO.{(Continuacion).

Tipo de via ITuminacién Uniformidad
Vias de penetracidén....... 10 Tux. ce e 0,40
Vias distribuidoras....... 10 Tux. che e 0,40
Vias de 3ervicioiicieeeesss 5 Tux. ce e 0,25
Vias comerc. con trafico.. 15 Tux. ce... . 0,40
vVias comerc. sin traftico.. 10 lux. N 0,30
Vias industriales......... 10 Tux. Ch e 0,30
Plazas de circulacidn..... 15 lux. ce e 0,40
PaseOS ... c et e s 5 lux., ce e 0,30
SaNAdAS . v v vt ettt e ‘e 4 lux. [P 0,18

La 1imitacién del deslumbramiento quedaréd asegurada mediante una
adecuada seleccidn v disposicidn de las luminarias.

En el proyvecto deberén tenerse en cuenta y justificarse los fac-
tores de eficacia del sistema elegido y la economia del mantenimiento
del mismo.

NORMA 60.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Las previsiones de potencia para zonas residenciales o conjuntos
de viviendas se establecen en funcién de los grados de electrificacidn
de la instruccidn MI~BT 0.10. segln el siguiente cuadro de dotaciones:

Grado de electrificacidén Potencia contratada Previsidén Potencia
Minima .o 3.000 W. ees 0,7 (0,4) Kw/Hab .
Media e 5.000 W, e 1,0 (0,7) Kw/Hab.
Elevada .o 8.000 W. ees 1,3 (1,0) Kw/Hab,.
Especial I “e 18.000 W. . 1,8 Kw/Hab.
Especial II .o 25,000 W. e 2,5 Kw/Hab.

Las previsiones indicadas son validas para un minimo de 100 hab.
o 2% viviendas.Incluyen los factores de demanda y simultaneidad.

Los primeros valores incluyen la potencia correspondiente para
funcionamiento de aparatos elevadores,alumbrado,bombas hidroneumiticas
y demds servicios comunes de edificios colectivos.

an edificios pequefios o unifamiliares pueden adoptarse lTos valo-
res entre paréntesis.

La dotacidén minima para alojamiento turistico o urbanizaciones
de andlogo cardcter serd de 1,0 Kw/hab.(Art. 52 D.3787/1970 de Infor-
macién y Turismo sobre requisitos minimos de infraestructura),lo cual
corresponde al grado de electrificacién elevado,segin la referida ins-
truccidn.

En las zonas industriales,la relacidén potencia-superficie oscila
entre admplios limites a efectos de estimacidn por lo que serd importan
te deducir las proporciones de industria en los planes parciales que
desarrollen 1 suelo urbanizable industrial.No obstante se propong co-
mo valor orientativo 1a dotacidén de 250 Kw/hab.
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NORMA 61.- TENDIDO DE LINEAS.

E1l tendido v modificacidén de lineas de alta tensidn se efectua-
réd segin lo previsto en el art. 35 del Reglamento Técnico de Lineas de
Alta Tensidn (D. 3.151/1988,de 28 de Noviembre,Ministerio de Industria)
y &n su consecuencia

a) E1 tendido serd subterréneo en todas las areas de suelo urbano,
salvo an zonas industriales, donde podré autorizarse el tendido

aéreo.

stintamente a8ér=o o

b) En suelo no urbanizable tendido seré i
as prescripcionas de

@ in
subterrdneo,teniendo en cuenta,en su caso,
sequridad reglamentarias.

Las rades de distribucién de baja tensidén serén siempre subte -
rraneas,cumpliendo las instrucciones MI-BT 003 y 006 sobre seguridad.
La traza de las mismas seguird el esquema de las calles y espacios 11~
bres,etc.,y de no existir dificultades para 2110 se agrupard en para-
lelo con otras canalizaciones de servicios urbanos.

NORMA 62.- RED VIARIA.

a.-Condiciones de trazado:

Se considera que las vias deben cumplir las normas de trazado,
firmes,obras de fébrica ,etc..., oficiales de la Direccidn General de
Carreteras vy que las intersecciones y enlaces deben cumplir lo indica-
do en las recomendaciones para el proyecto de intersecciones y enlaces
del citado organismo.

Se proyectardn de acuerdo con las necesidades de circulacidén vy
ajustandose en cuanto a su anchura a las distintas clases de vias que
requiera la densidad del trafico previsto en el desarrollo del planea-
miento parcial en cada caso.

Queda expresamente prohibida la incorporacidén de carreteras de
cualquier tipo al sistema viario propio de las zonas residenciales.En
consecuencia qusda prohibido dar acceso directamente de las carreteras
a las parcelas.

b.-Firmes y pavimentos:

E1l tipo de Tirme a emplear,en cuanto a naturaleza y espesor,de-
penderd fundamentalmente de:

1.-La intensidad (IMD) vy naturaleza del tré&fico (ligero o pesado)
gque ha de soportar.

2.~La naturaleza del terreno de cimentacidn.
3.-Las condiciones climaticas.
4.~Los recursos disponibles en la zona de situacidn.
Se exigird como minimo el doble tratamiento superficial, siendo
aconsejable el empleo en las vias més importantes el aglomerado asfal-

tico.También podran emplearse pavimentos rigidos.

(Sigue...)
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NORMA 62.- RED VIARIA.(Continuacién).

Deberd justificarse,en todo caso,el tipo y espesor del firms a-

doptado.
Es aconsejable el contraste visual entre las distintas zonas pa-
vimentadas,calzadas,arcenes, sendas peatonales,etc..., como madida de

seguridad vy aspecto estético.

En el tratamiento de las sendas peatonales y aceras se recomien-
da cuidar el aspecto ambiental utilizando superficies de calidad natu-
ral,o similar artificial.

NORMA 63.- OTROS SERVICIOS.

En caso de preveerse en suelo urbanizable otros servicios no con
siderados en estas normas,como gas,teléfono,etc.,deberdn especificarse
en el mismo las condiciones a que habran de ajustarse Tos proyectos
respectivos,que habréan de formar parte de la urbanizacidn.
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CAPITULO XII

GESTION DEL SUELO

NORMA 64 .-AREAS DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS ¥ UNIDADES DE
EJECUCION.(Art.30 y 31 L.RRUVS-Ley 8-90).

Suelo urbano:

For aplicacidn de la Disposicidn Adicional Primera,punto 3.de Ja
Ley 8/1990 de 25 de Julio,en 21 municipio de Vergel,en suelo urbano no
se delimitarédn areas de reparto vy consecuentemente no se calcula el
aprovechamiesnto tipo.

8in embargo con el fin de gestionar la justa distribucidn de
beneficios y cargas,asi como las cesiones de obligado cumplimiento,se
delimitan en suelo urbano dos unidades de ejecucidédn,denominadas UE1 vy
UE2,sefRaladas en los correpondientes planos de ordenacidn.

....5uelo urbanizable:

Las presentes NN.55.de Vergel,delimitan para la totalidad del
suelo urbanizable &reas de reparto de cargas y beneficios,de acusrdo a
la legislacidén urbanistica aplicable.

S5e¢ establecen varias &reas de reparto en funcidn de Tos plazos de
ejecucidén v prioridades estimadas,de manera que los sectores incluidos
en los mismos plazos de ejecucidn v los sistemas generales adscritos a
los mismos integren una sola area de reparto.

Dentro de cada &Area de reparto se delimitarén unidades de ejecu-
cidn que permitan el cumplimiento conjunto de Tos deberes de cesidn
equidistribucién v urbanizacién de la totalidad de su superficie ,con-
forme a 1o que establezca la legislacidn urbanistica aplicable.

NORMA 65.-APROVECHAMIENTO TIPO.{Art.32,34 y 35 Ley 8/1990).

Para cada drea de reparto las presentes NN.S53, de Vergel,definen
el aprovechamiento tipo respectivo,cuyo cédlculo se ha realizado en la
forma que se sefala en los Art.34 vy 35 de la Ley 8/1990.

Los Planes Parciales que se formulen,respetando la ponderacidn
fijada por las NN.55. de Vergel para las zonas que incluyan,estable-
ceran la ponderacién relativa de los usos pormenorizados vy tipologias
edificatorias resultantes de 1a subzonificacidn que contengan,con
referencia igualmente al uso y tipologia edificatoria caracteristicos.

NORMA 66.—-APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION.(Art.37,38 y 39
Ley 8/1980).

E1 aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn por el
titular de cada finca serad el seflalado en la Norma 24.punto 2. de las
presentaes NN.33.

José Ivars Pérez Joaquin Miralles Mengual Arquitectos




49

NORMAS SUBSIDIARIAS DE VERGEL

NORMA 67 .-OBTENCION DE TERRENOS DOTACIONALES.{Art.57 y 58 Ley 8/1990).

t.~-5istema de obtencidn:
Suelo urbano:

Loz terrenos destinados a sistemas generales se obtendrin por
expropiacidn

Loa terrenos destinados a dotaciones publicas de carécter Tocal no
incluidos en unidades de ejecucidn,se obtendrdn por expropiacidn.

Suelo urbanizable:

Al estar incluidos en &reas de reparto,mediante los procedimientos
previstos en la legislacidn urbanistica vinculados a la delimitacidn e
integracion en unidades de ejecucidn y,en su defecto por expropiacidn.

2.~-Procedimiento:

La expropiacién de los sistemas generales y dotaciones de caricter

local a que se refiere el punto anterior,se llevard a cabo cumpliendo
las determinaciones del Art.58 de la Ley 8/1980.

NORMA 68.-VALORACIONES.

A los efectos de gestidén del suelo,las valoraciones,se realizaran
de acuerdo con el Titulo II Valoraciones de la Ley 8/19890,en virtud de
Ta Disposicidén Adicional Primera.3 de la mencionada Ley,

NORMA 69.- SISTEMAS DE ACTUACION.

a.-Suelo urbano:

En unidades de ejecucidn de gestidn privada,el sistema sersd el
de compensacidn.

En los casos previstos por la legislacién urbanistica,{( Por in-
cumplimiento de plazos,incumplimiento de deberes urbanisticos,etc...),
el Ayuntamiento podréd sustituir el sistema de compensacidén por uno de
gestidén pablica.

Cuando «1 desarrollo de las actividades urbanisticas se realize
mediante gestidén pablica,el sistema de actuacidn a emplear en suelo
urbano sera el de cooperacidn.

se emplearsd &1 sistema de expropiacidn en cumplimiento del supu-
esto previsto en el Reglamento de Gestidn de la L.5. Art. (194.a) esto
es

"para la ejecucidn de los sistemas generales o de alguno de suUs

elementos o para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo

urbano."

b.-Areas aptas para la urbanizacién:
E1l sistema de actuacidén en suelo urbanizable, se determinarid en
el correspondiente Plan Parcial que lo desarrolle.
Independientemente serd de aplicacidn el Art. 195 del Reglamento
de Gestidén de la L.&8.,es5to es:

(Sigque...)
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"l fncumplimiento de las cargas y obligaciones de los propieta-
rios en los sistemas de compensacidén y cooperacidn,en los supu-
estos previstos en el Reglamento de Gestidén de la L.S5.,podra dar
lugar a la aplicacién de la expropiacién forzosa,en los términos
que se establecen en 21 mismo."

La expropiacién forzosa para la ejecucidn de lTos sistemas qene~-
rales y para las actuaciones aisladas en suelo urbano,se realizard de
acuerdo con los Arts. 197 a 212 del R.G. de 1a Ley del Suelo vy las
determinaciones de la Ley 8/1890.

NORMA 70.- DEL SISTEMA DE COOPERACION (Art. 186 a 193 R.G.L.S.).

Establecido el sistema de cooperacidn las determinaciones a cum-
plir seréan las siguientes:

1.~-5e tendréd que delimitar el poligono o unidad de ejecucidn de
acuerdo con las determinaciones y procedimiento de los Arts. 36
& 38 del R.G. de la Ley del Suelo.

2.-Los propietarios del poligono o unidad de ejecucidén delimitada
aportan 1 suelo de cesién obligatoria,y la administracidén eje-
cuta las obras de urbanizacidn.

3.-Los costes de urbanizacién serédn a cargo de los propietarios
atectados en la proporcidn prevista en =1 Art, 188 R.G. L.5.

4.~La aplicacién del sistema de cooperacidén exige la reparcelacidn
de los terrenos comprendidos en &1 poligono o unidad de ejscu-
cién , segln las determinaciones y procedimiento establecido en
Arts.71 a 151 R.G. de la L:5.,3alvo que ésta sea innecesaria de
conformidad con lo previsto en el R.G. de 1a L.5.

5.-No podran concederse licencias de edificacidédn hasta que sea fir-
me =n via administrativa el1 acuerdo aprobatorio de la reparcela-
cidén del poligono o unidad de ejecucidn, cuando aquella sea pro-
cedente.

Los propietarios que soliciten licencia para edificar antes
de la total terminacidén de Tas obras de urbanizacidn no podrén
obtener el beneficio de aplazamiento o Traccionamiento de cuotas
segln se establece en el Art. 190 del R.G. de la L.S.

6.~Los propietarios de las fincas de un poligono o unidad de ejecu
cidén podréan constituir asociacionegs administrativas de coopera-
cién con la finalidad v los procedimientos previstos en los Art.
191,192 y 193 del R.G. de 1a L.5.
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NORMA 71.- REPARCELACIONES,PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS.

a.-Reparcelacién voluntaria: (Art.115. R.G. de 1a L.S.)

Cuando la propuesta de reparcelacidn, sea efectuada por los pro-
pietarios afectados y una vez formalizada en escritura pablica , seri
sometida a informacién publica durante 15 dias e informada por los
sarvicios municipales correspondientes.

Cuando recaiga la aprobacidén definitiva no serd necesaria ningu-
na nueva formalizacidén, bastando con 1a inscripcidn en el Registro de
1a Propiedad, con la presentacidén de la citada escritura vy la certifi-
cacidén del acuerdo aprobatorio.

b.-Reparcelacién simplemente econdémica: (Art. 116 R.G. de la L.S.)

Cuando en aplicacién de 1o dispuesto en Tos Arts.125,2 de la L.5
v 74 del Reglamento de Gestidn,la reparcelacidn deba limitar sus efec-
tos a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias que proce-
dan a los afectados, se aplicaran las reglas descritas en el Art. 116
del R.G. de la L.5. como procedimiento abreviado.

c.-Normalizacidén de fincas: {(Art. 117 al 121 R.G. de la L.S.)

E1l procedimiento regulado en este apartado se aplicard siempre
que no sea necesaria la redistribucidén de Tos beneficios y cargas de
la ordenacién entre los propietarios afectados,pero sea preciso regu-
larizar la configuracidén fisica de las fincas para adaptaria a las
axigencias del planeamiento.

c.1.-Podrd acordarse en cualquier momento,de oficio o a instan~-
cia de parte interesada.

c.2.-Podréd realizarse por manzanas completas o parte de ellas.

Las determinaciones vy procedimiento a seguir serd el de los Art.
118,119,120 v 121 del R.G. de la Ley del Suelo,

Es un procedimiento adecuado para 1la actuacidén en suelo urbano

con manzanas consolidadas v restos pendientes de edificacidn,y en las
que s2 cumplan las determinaciones del Art. 117 R.G. de 1a L.5.
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